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ANLASS DER PLANUNG

o Verlust der |[Gndlich-dorflichen Identitdt im Bereich des Ortskerns durch
Abriss und Uberformung ortsbildpréigender Bausubstanz
e Enfwicklung hin zu einem austauschloaren vorstadtischen
Siedlungsbereich
(Gestaltgutachten RWTH Aachen 2017)

o \erlust der Kernfunktion
e Verlust der stadtrdumlichen Dorftypik
e \Verlust der Aufenthaltsqualitat
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ANLASS DER PLANUNG

[] Ortstypische
Bausubstanz

1 Ortstypische
Siedlungsstruktur
teilweise uberformt

B Bausubstanz fagt sich
gut in die Ortstypik
ein

Fremdkorper in der
ortstypischen
Siedlungsstruktur
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ZIELE DER PLANUNG

1. Stadtebauliche Ebene
o Ablesbarkeit des Ortskerns
o Aufwertung des zentralen Ortskerns
o \erbesserung der Aufenthaltsqualitat
- durch MaBnahmen zur Minderung der Dominanz des ruhenden und
flieBenden Verkehrs und durch Neuordnung des StraBenprofils
e \Verbesserung der Wegeverbindungen
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ZIELE DER PLANUNG

2. Hochbauliche Ebene
e Erhalf der ortsbildpragenden Bausulbstanz
e Anknupfung an die ortstypische Bauweise durch
entfsprechende Festsetzungen:
- Steuerung von MaBstab und Proportion,
- Einhaltung ortstypischer Gebdudestellungen,
- spezifische Gestalfungsvorgaben zur Architektur
(Gebdudekubatur, Farben, Material)
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ORTSTYPISCHE BAUWEISE ' Zeichnerische Festsetzungen
fur Teilbereiche

e Reduzierung auf einzelne
Baufenster

e Fesfsetzung der Firstrichtung

e Fesftsetzung einer Baulinie

e [estsetzung von Mindest-
und Maximalhohen

e Festsetzung einer zwingen-
den Zweigeschossigkeit

e Erhalt von Hecken unad
EinzeloQumen




ROETGEN - BEBAUUNGSPLAN NR. 35 - ORTSKERN - BURGERVERSAMMLUNG

ORTSTYPISCHE BAUWEISE

Textliche Festsetzungen

o Festsetzung einer maximalen H6he der Oberkante FuBboden
Erdgeschoss in Teilbereichen

e Reduzierung der GRZ 2 auf 25 % in Teilbereichen

e MindestgroBe der Baugrundstucke WA 1-5

e Erhaltung des Gehdlzbestandes

o Gebdudekubatur

e Beschrankung der Gebdudebreite

o Festsetzung von Sattelddchern

e Einschrankung der Dachgestalfung und Dachaufbbauten

e \orgarfengestaltung

e [Einfriedungen im Vorgarten nur als Hecke






