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Bürgerversammlung  
10. August 2022 

Bürgersaal roetgen

Gemeinde Roetgen
- Bebauungsplan Nr. 35 Ortskern

Architektur, Stadt-
und Umweltplanung



Teilbereich Nord

Teilbereich 
Süd
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Abgrenzung
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Abgrenzung B-Plan / ISEK



Alter und neuer B-Plan
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•  	 Verlust der ländlich-dörflichen Identität im Bereich des Ortskerns durch 	
	 Abriss und Überformung ortsbildprägender Bausubstanz
•  	 Entwicklung hin zu einem austauschbaren vorstädtischen 
	 Siedlungsbereich
	 (Gestaltgutachten RWTH Aachen 2017)

•  	 Verlust der Kernfunktion
•	 Verlust der stadträumlichen Dorftypik
•	 Verlust der Aufenthaltsqualität

Anlass der Planung
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Anlass der Planung

Anlass der Planung

Ortstypische
Bausubstanz

Ortstypische
Siedlungsstruktur
teilweise überformt

Bausubstanz fügt sich
gut in die Ortstypik
ein

Fremdkörper in der
ortstypischen
Siedlungsstruktur

39 %

21 %

31 %

9 %
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Bestand HauptstraSSe
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Bestand HauptstraSSe



1. 	S tädtebauliche Ebene
•  	 Ablesbarkeit des Ortskerns
•  	 Aufwertung des zentralen Ortskerns
•  	 Verbesserung der Aufenthaltsqualität
	 - durch Maßnahmen zur Minderung der Dominanz des ruhenden und 	
	   fließenden Verkehrs und durch Neuordnung des Straßenprofils
•	 Verbesserung der Wegeverbindungen
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Ziele der Planung



2.	 Hochbauliche Ebene
•	 Erhalt der ortsbildprägenden Bausubstanz
•	 Anknüpfung an die ortstypische Bauweise durch 
	 entsprechende Festsetzungen:
	 - Steuerung von Maßstab und Proportion,
	 - Einhaltung ortstypischer Gebäudestellungen,
	 - spezifische Gestaltungsvorgaben zur Architektur
	   (Gebäudekubatur, Farben, Material)
	

Ziele der Planung
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Art der Nutzung
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Art der Nutzung
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Bereich Kirche / Rathaus



Roetgen - Bebauungsplan Nr. 35 - Ortskern - Bürgerversammlung

Bereich Kirche / Rathaus
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Bereich Markt
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Bereich Markt



Roetgen - Bebauungsplan Nr. 35 - Ortskern - Bürgerversammlung

Bereich Hauptstr. / Lammerskreuzstr.
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Bereich Hauptstr. / Lammerskreuzstr.
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Bereich Grünverbindung
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Bereich Grünverbindung



1.778 m²

1.056 m²

Lammerskreuzstraße

H
au

pt
st

ra
ße

F
a

u
le

n
b

ru
c
h

s
tr

a
ß

e

Rosentalstra
ße

F
a

u
le

n
b

ru
c
h

s
tra

ß
e

F
a

u
le

n
b

ru
c
h

s
tr

a
ß

e

Hauptstra
ße

Im
 D

o
rf

986

971

982

967

983

985

968

961

959

987

980

981

966

978

965 988

979

975

998

997

977

960

976

969

962

973

970

2519

2518

2490

2489

1001

1000

999

1009

1010

1006

1003

1005

1007

1008

1004

1012

1016

1013

1014

1015

1020

1019

1021

1022

917

604

216

694

929

184

822

982

100

1473

747

63

688

806

825

1035

650

843

583

1210

2297

2205

768

1828

2328
432

2227

764

2340

1023

921

1061

725

922

668

546

543

427

458

490

611

1007

317

2135

928

2033

767

180

612

2216

981

1238

785

327

935

2342

651

2341

391

89

660

470

667

795

196

1236

2393

760

828

440

1944

124

948

912

2373

1304

2329

1087

597

2367

512

769

1197

526

2226

561

1556

1259

202

756

168

174

955

435

851

1258

2123

713

926

685

1710

2355

607

551

2330

850

181

912

1711

171

101

555

433

949

591

426

378

175

549

522

728

1615

1021

556

1712

380

766

2191

730

1237

2325

670

279

328

866

631

595

821

519

589

2143

466

364

243

1443

1034

329

1879

953

140

115

1971

113

331
291

1555

1827

246

1878

870

924

1375

289

911

1223

2032

401

690

542

633

123

847

786

565

755

1037

765

521

927

858

2292

494

691

657

954

727

1166

2326

600

1593

1417

913

632

923

544

550

1320

1709

796

488

489

399

1440

281

2251

1943

2413

2352

833

2426

1945

886

169

389

693

1062

445

447

711

2368

1038

614

710

461

800

946

868

397

375

840

1226

2149

947

1046

2054

536

712

1319

343

623

833

1036

190

824

770

766

552

826

2357

176

588

1006

665

1881

2423

2144

425

1475

235

283

2327

2425

771

2259

2214

1045

548

772

979

374

887

615

596

933

201

791

761

1474

925

1022

736

763

2343

326

88

832

775

1250

2148

762

1816

687

172

2372

649

603

170

1455

1195

952

653

1718

280

934

1040

1196

1084

932

820

278

432

446

1720

2215

2354

1716

844

628

1039

444

661

773

763

670

115

1745

540

831

805

1953

994

1023

1027

1028

Turnhalle

Graben

Seniorenwohnheim

Turnhalle

heim

Vereins-

3

Rettungswache

L 238

2
3

7
1

79

6

6
6

1

9
6

103

5

69 a

86

9
7

6
1

2
 a

14

9
 a

93

51

7
8

4
9

4

2
7
 a

30

1
0

7

1

4
3

2

39

14

69

33 b

8
0

1
0

9

7 
a

20

99

67

90

89

73

2

1
5

9
8

42

82

1
6

8
7

3

67

48

11

6
4

1
0

8
2

6
 a

3
7

7
3

6

3
6

61

34

8
0

59

8

40

1

3
7

33 c

7
4

11

26

4
5

20

1
0

47

12
1

72

8

5

7
7

5

63

35

1
0

8

37 a

1

1
7

2

71

1
1

5

7
5

76

9
5

95

33 a

35

1
8

11

1
0

5

9
4

2 b

9

46

3

9
2

32

16

4

22

13

2 a

2
9

12
3

8
6

31

41

1
1

3

63

1
1
9
 a

7

4 a

1
1

0

9

1
1
5
 a

69

2
5

9
0

10

22

6
0

70

3

87

75

10
0

3
6
 a

15
 a

77

83

17

1
1
5
 b

37

79

1
0

1

9
3

37

2
1

53

96

52

1
0
2

5
6

12

2

88

65

73

5
8

49

54
2

6
9

7
8

44

21

3
6
 b

57

75

8
8

13

1
1
9

3
2

34 a

85
48

7
35

7
9

101

7 a

28

6

7

9
1

33

5
3

24

41

1
2

43

42 a

5

1

3

98 a

3
6
 c

5
9

17

8
5

38

55

2

5
5

5

7

7
6

 a

71

1
1

1

26

6
8

77

6

4

1
0

3

2

1
1

2

5
7

2
7

43 a

74

65

19

47

39

4
1

8

7
7

 a

50

1
0

6

9

9
9

5

8
3

3
0

8
4

2
8

50

4

1

15

1.776 m²

1.986 m²

2.876 m²

1.968 m²

1.548 m²

1.161 m²

637 m²

978 m²

926 m²

848 m²

2.873 m²

M 1:2000

Roetgen - Bebauungsplan Nr. 35 - Ortskern - Bürgerversammlung

Entwicklungsflächen
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Nachverdichtung



Zeichnerische Festsetzungen
für Teilbereiche

•  	Reduzierung auf einzelne
	 Baufenster
•	 Festsetzung der Firstrichtung
•	 Festsetzung einer Baulinie
• 	 Festsetzung von Mindest- 
	 und Maximalhöhen
•	 Festsetzung einer zwingen-
	 den Zweigeschossigkeit
•	 Erhalt von Hecken und 
	 Einzelbäumen
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Ortstypische Bauweise



Textliche Festsetzungen

•  	Festsetzung einer maximalen Höhe der Oberkante Fußboden 		
	 Erdgeschoss in Teilbereichen
•	 Reduzierung der GRZ 2 auf 25 % in Teilbereichen
•	 Mindestgröße der Baugrundstücke WA 1-5
•	 Erhaltung des Gehölzbestandes
•	 Gebäudekubatur
•	 Beschränkung der Gebäudebreite
•	 Festsetzung von Satteldächern
•	 Einschränkung der Dachgestaltung und Dachaufbauten
•	 Vorgartengestaltung
•	 Einfriedungen im Vorgarten nur als Hecke
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Ortstypische Bauweise
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Ende

Vielen Dank für Ihre 
Aufmerksamkeit! 


