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Bürgerversammlung  
10. august 2022 

Bürgersaal roetgen

gemeinde roetgen
- Bebauungsplan nr. 35 ortskern

Architektur, StAdt-
und umweltplAnung



Teilbereich Nord

Teilbereich 
Süd
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aBgrenzung
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aBgrenzung B-Plan / iseK



alter und neuer B-Plan
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•   Verlust der ländlich-dörflichen Identität im Bereich des Ortskerns durch  
 Abriss und Überformung ortsbildprägender Bausubstanz
•   Entwicklung hin zu einem austauschbaren vorstädtischen 
 Siedlungsbereich
 (Gestaltgutachten RWTH Aachen 2017)

•   Verlust der Kernfunktion
• Verlust der stadträumlichen Dorftypik
• Verlust der Aufenthaltsqualität

anlass der Planung
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anlass der Planung

Anlass der Planung

Ortstypische
Bausubstanz

Ortstypische
Siedlungsstruktur
teilweise überformt

Bausubstanz fügt sich
gut in die Ortstypik
ein

Fremdkörper in der
ortstypischen
Siedlungsstruktur

39 %

21 %

31 %

9 %
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Bestand HauPtstrasse
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Bestand HauPtstrasse



1.  städtebauliche ebene
•   Ablesbarkeit des Ortskerns
•   Aufwertung des zentralen Ortskerns
•   Verbesserung der Aufenthaltsqualität
 - durch Maßnahmen zur Minderung der Dominanz des ruhenden und  
   fließenden Verkehrs und durch Neuordnung des Straßenprofils
• Verbesserung der Wegeverbindungen
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ziele der Planung



2. Hochbauliche ebene
• Erhalt der ortsbildprägenden Bausubstanz
• Anknüpfung an die ortstypische Bauweise durch 
 entsprechende Festsetzungen:
 - Steuerung von Maßstab und Proportion,
 - Einhaltung ortstypischer Gebäudestellungen,
 - spezifische Gestaltungsvorgaben zur Architektur
   (Gebäudekubatur, Farben, Material)
 

ziele der Planung
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art der nutzung
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art der nutzung
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BereicH KircHe / ratHaus
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BereicH KircHe / ratHaus
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BereicH marKt
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BereicH marKt
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BereicH HauPtstr. / lammersKreuzstr.
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BereicH HauPtstr. / lammersKreuzstr.
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BereicH grünverBindung
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BereicH grünverBindung



1.778 m²

1.056 m²
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entwicKlungsfläcHen
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nacHverdicHtung



zeichnerische festsetzungen
für teilbereiche

•   Reduzierung auf einzelne
 Baufenster
• Festsetzung der Firstrichtung
• Festsetzung einer Baulinie
•  Festsetzung von Mindest- 
 und Maximalhöhen
• Festsetzung einer zwingen-
 den Zweigeschossigkeit
• Erhalt von Hecken und 
 Einzelbäumen
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ortstyPiscHe Bauweise



textliche festsetzungen

•   Festsetzung einer maximalen Höhe der Oberkante Fußboden   
 Erdgeschoss in Teilbereichen
• Reduzierung der GRZ 2 auf 25 % in Teilbereichen
• Mindestgröße der Baugrundstücke WA 1-5
• Erhaltung des Gehölzbestandes
• Gebäudekubatur
• Beschränkung der Gebäudebreite
• Festsetzung von Satteldächern
• Einschränkung der Dachgestaltung und Dachaufbauten
• Vorgartengestaltung
• Einfriedungen im Vorgarten nur als Hecke
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ortstyPiscHe Bauweise
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ende

vielen dank für ihre 
aufmerksamkeit! 


