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Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlagen
7. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen 12. Bestandsschutz (§ 1 Abs.10 BauNVO) Fassaden in einer maximalen Breite von 0,50 m sowie Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatzfla-
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB) e (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO) Bestehende Geb&ude kénnen mit Ausnahme kompletter Dachneueindeckungen bzw. Erneuerung MaRgebend ist jeweils die horizontale Linie senkrecht gemessen von der Auenkante der Auflen- chen. Die Vorgartenbereiche sind mindestens zu 40% der Flache zu begriinen und zu bepflanzen. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
T 71 Far die WA 1 - 5 wird festgesetzt, dass innerhalb des Vorgartenbereiches Nebenanlagen im Sinne von Fassaden in den bislang verwendeten Materialien, Farben und Formen instandgehalten und wand bis zur unteren Abschlusskante des Daches. (Siehe Abb. 3) Bekanntmachun m 03.11.2017 (BGBL | S
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) e des § 14 Abs.1 BauNVO sowie Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig modernisiert werden. 6.3 Abfallbehalter innerhalb der Vorgartenbereiche sind mit heimischen Pflanzen und Strduchern zu eka . achung YO S ( e
L o sind, mit Ausnahme von Zuwegungen, Zufahrten, Fahrradstellplatzen, Béschungsmauern und Im Falle baugenehmigungspflichtiger UmbaumaRnahmen oder Erweiterungen vorhandener Bau- 3.5 Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthéhen sind innerhalb eines Doppelhauses als gestal- umstellen oder in Schranken anzuordnen, die mit Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen sind. 3634), in der bei Satzungsbeschluss glltigen
1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) < sonstige Einfriedungen und Flachen fiir Abfallbehélter ausgeschlossen sind. substanz sowie bei der kompletten Erneuerung von Dacheindeckungen und Fassaden entféllt der terische Einheit auszufihren. Fassung
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahms- o3 Bestandsschutz. 6.4 Stitzmauern zum Ausgleich von Geldndeunterschieden dirfen eine Héhe von 1,00m nicht tber-
weise zuldssige Nutzungen nicht zuldssig sind: <. 7.2 Als Vorgartenbereich wird der Bereich definiert, der zwischen der vorderen Baugrenze und der- 4. Dachaufbauten schreiten. Verordnun iber die bauliche Nutzun der
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit Ausnahme von Ferienhdusern/-wohnungen B jenigen StralRenverkehrsflache liegt, von der das Grundstiick angefahren wird. (Siehe Planzeich- B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 4.1 Dachgauben sind bis zu einer Breite von maximal 3,00m zuldssig. Die Summe ihrer Ansichtslangen " g 9
- Gartenbaubetriebe e nung) (§ 9 Abs. 4 BauGB; § 89 BauO NRW) auf einer Gebdudeseite darf einschlieflich untergeordneter Bauteile (siehe 5.) 40% der betreffenden 6.5 Bdschungen dirfen nicht steiler als 1:3 angelegt werden. Ausnahmsweise kann das Béschungsver- Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
- Tankstellen . Gebaudelange nicht tberschreiten. héltnis auf 1:2 erh6ht werden, wenn dadurch erreicht wird, dass die erforderliche Boschung auf dem in der Fassung der Bekanntmachung vom
 |Abb. 1 |a: wer siehe Planzeichnung Abb. 2 8. Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 1. Gebadudekubatur jeweiligen Baugrundstiick angelegt werden kann. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der bei
1.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVO) - 8.1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 - WA 5 und in den Mischgebieten MI 2, Ml 3 und Ml 1.1 Die Hauptbaukérper sind in einer einfachen Kubatur auszufiihren. 4.2 Gauben missen von den Giebelseiten mindestens einen Abstand von 1,50m und zum First einen Satzunasbeschluss aiiltigen Fassun
1.21 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die allgemein zuldssigen Nutzungen 213 In allen Baugebieten bis auf Ml 4 und WA 5 darf die Oberkante FertigfuBboden des Erdge- 5 sind Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze innerhalb der Uberbaubaren Abstand von 1,50m einhalten. Sie sind mindestens 0,30 m von der Hausfront zurlickzusetzen. 7. Einfriedungen 9 gultig 9
- Tankstellen schosses eine Hohe von 0,5 m iber Bezugspunkt nicht Gberschreiten. Innerhalb des Ml 3 darf eine Flachen und in den seitlichen Verlangerungen der Uberbaubaren Flachen zulédssig. Garagen durfen 1.2 Innerhalb der WA 1 - WA 5, der MI 2, MI 3 und MI 5 und der MK 1 - MK 3 diirfen Hauptgeb&ude Gauben in zwei Dachebenen sind unzulassig. (Siehe Abb. 5 und 6) 71 Einfriedungen in den Vorgartenbereichen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur in Form von
- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zuldssig sind. Héhe von 1,0m nicht berschritten werden. jeweils nur einseitig an die Hauptgebaude angebaut werden. eine der StraRenverkehrsflache zugewandte Breite von 16,00 m nicht iberschreiten. Hecken gemaR Pflanzliste bis zu einer Héhe von 2,00m zuldssig. In die Hecke kann ein trans- Die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
min. JH HJ | H 7 parenter Zaun integriert werden, der zu &ffentlichen Verkehrsflachen nicht sichtbar ist. (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in
1.2.2 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die folgende nach § 6 Abs. 3 BauNVO aus- 214 Als Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss gilt die Schnittlinie der AufRenflache der AuBenwand mit 8.2 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 - WA 5 und MI 3 sind Stellplatze zusétzlich auf den 2. Fassadengestaltung — Kraft getreten am 04.08.2018 und am 01.01.2019
nahmsweise zulassige Nutzung nicht zulassig ist: der Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses. Garagenzufahrten zuldssig. 2.1 Fassaden sind in einheitlichen Materialien und mit zuriickhaltender Farbgebung auszufiihren. | ” 7.2 Die Hecken sind nur zuldssig soweit die Sicherheit des ein- und ausfahrenden Verkehrs auf das ) Dot o o
- Vergnugungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO Wetterseiten oder Obergeschosse konnen durch Fassadenverkleidungen aus Holz, Schiefer o.4. " Grundstuick nicht beeintréchtigt wird. (GV. NRW. 2018 S. 421); geandert durch Artikel 7
215  Als Traufe gilt die Schnittlinie der AuRenflache der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut. 8.3 Innerhalb der MI 2 und Ml 5 sind Stellplatze zusétzlich zwischen StraRenverkehrsfléche und der Ge- abgesetzt werden. des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193),
1.3 Kerngebiete (§ 7 BauNVO) b&udefassade, die der StralRenverkehrsflache zugewandt ist, und deren seitlichen Verlangerungen . ru-s 8. Werbeanlagen in Kraft getreten am 10. April 2019; Artikel 13 des
1.3.1 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die allgemein zuldssigen Nutzungen 2.1.6 Als First gilt die Schnittlinie der Dachhaut der Dachflachen. zuléssig. 22 Doppelhéuser sind jeweils als gestalterische Einheit beziiglich der Fassadengestaltung auszubilden. I Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie haben sich in Material. Form und . '
- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Gro3garagen arbec =< 409%°L . Farbe der Gestaltung der baulichen Anlage einzufiigen. Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder _Gesetzes vom 14. April 2020 (GV' NRW' S. 218b)’ e a u u n g s p a n r.
- Vergniigungsstéatten 21.7 Technische Aufbauten wie Kamine, Solar-, Klima- und Empfangsanlagen diirfen die maximale First- 8.4 Innerhalb der MI 1 und MI 4 sind Garagen, (iberdachte Stellplatze und Stellplétze nur innerhalb der 23 Die Fassadenoberflachen von Garagen und sonstigen Nebenanlagen sind in Form, Farbe und Ma- Abb. 5 prine. sem Abb. 6 Blinklicht sowie anderen Lichteffekten sind unzuldssig. Werbeanlagen sind maximal bis Briistungs- in Kraft getreten am 15.04.2020; Artikel 1 des
nicht zul&ssig sind. héhe tberschreiten. Uberbaubaren Flachen zulassig. terial auf den Hauptbaukérper abzustimmen. - . héhe des 1. Obergeschosses in einer GroéRe von maximal 5,00m? zu I&ssig. Gesetzes vom 01.12.2020 (GV. NRW. S. 1109), in ' v
4.3 Dacheinschnitte sind generell unzulassig. Kraft getreten am 08.12.2020; Gesetz vom 0 rts ke rn
1.3.2 Vergnugungsstatten sind unzuldssig, soweit es sich um Spielhallen und um Vergnligungsstétten 2.2 Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO) 8.5 Innerhalb der MK 1 - MK 3 Garagen, tUberdachte Stellplatze und Stellplatze innerhalb des gesamten 3. Dachgestaltung C HINWEISE 30.06.2021 (GV. NRW. S. 822), in Kraft getreten
handelt, die der Erzielung von Gewinnen durch Wetten o.4a. dienen. Einrichtungen, die dem Auf- Innerhalb der MI 1 - 3 darf die zuldssige Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zu- Baugebietes zulassig. 3.1 Dacher der Hauptbaukorper sind als allseitig gleich geneigte Satteldicher mit einer Dachneigung 5. Untergeordnete Bauteile iy ; A ’ g
enthalt und/oder der Bewirtung von Personen dienen und in denen gleichzeitig Glicksspiele nach § fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der Ge- von 35° bis 45° zu erstellen. Untergeordnete Teilbereiche des Hauptbaukorpers bis zu einer GroRe Untergeordnete Bauteile (Zwerchgiebel, Zwerchhauser) miissen sich unmittelbar aus der Fassade 1. Bodendenkmalpflege am 02.07.2021; Artikel 3 des _Gesetzes vom
284 Strafgesetzbuch, Wetten, Sportwetten oder Lotterien angeboten werden, sind ebenfalls nicht landeoberflachen nur bis zu 25 % berschritten werden. 9. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen von 30% der Grundflache diirfen flachgedeckt oder mit einer abweichenden Dachneigung aus- entwickeln und sind bis zu einer Breite von maximal 5,00m zuléssig. Die Summe der Breiten der Bei Auftreten archiologischer Bodenfunde und -befunde sind diese der Gemeinde Roetgen als 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten Vo re ntwu rf
zulassig. Des Weiteren werden Vergniligungsstétten mit pornographischen Darbietungen und Film- (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) gefuhrt werden. untergeordneten Bauteile darf einschlieBlich Dachaufbauten 40% der betreffenden Geb&udelange Untere Denkmalbehdérde oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziglich anzu- am 22.11.2021
vorfiihrungen, Bordelle und bordellartige Nutzungen ausgeschlossen. 3. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen sind insgesamt 7 Laubbaume einer Art gemafR Pflanz- nicht tiberschreiten. Der Abstand zur nachstgelegenen Giebelwand und zum First muss mindestens zeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen).
Innerhalb der WA 1 - 5 muss die GroRe eines Baugrundstiicks mindestens 500 gm betragen. liste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. 3.2 Fur Garagen, untergeordnete Nebenanlagen und gewerblich und landwirtschaftlich genutzte Neben- 1,50m betragen. (Siehe Abb. 7) .. . : . . .
133  GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die folgende nach § 7 Abs. 3 BauNVO aus- gebaude ist eine Dachneigung von 0° bis 45° zulassig. 2. Kampfmittelraumung Verordnung - dber ~ die  Ausarbeitung  der TEIIberGICh SUd
nahmsweise zulassige Nutzung nicht zul&ssig ist: 4. Hoéhen der Geldndeoberflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 9 Abs. 3 BauGB) 10. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Es existieren keine konkreten Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgéngern / Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts
- Tankstellen Die vorhandene Geléndeoberflache darf verandert werden, um die Gelandeoberflache den bau- (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 3.3 Die Dachflachen sind in den Farben grau-anthrazit bis schwarz oder dunkelbraun (RAL 7015, 7016, Kampfmittel. Dennoch sind Arbeiten mit ent-sprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel (Planzeichenverordnung - P|anZV) vom
lichen Anlagen, der Hohe der Verkehrsflaiche oder den Nachbargrundstiicken anzupassen. Die 10.1 Im Wurzelbereich der als zu erhalten festgesetzten Baume sind entsprechend der Kronentraufflache 7024, 7031, 8014, 8017, 8019, oder 8028) einzudecken. Glasierte Dacheindeckungen sind mit Aus- M gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend die néchst- 18.12.1990 (BGBI.1991 | S. 58), zuletzt gesndert .
1.34 GemaR § 7 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass ab dem 1. Obergeschoss nur Wohnungen zulassige Aufschittungs- oder Abgrabungshoéhe betréagt maximal 1,00 m Gber bzw. unter dem vor- jegliche Oberflachenversiegelungen untersagt. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen nahme von mattglasierten Eindeckungen unzulssig. Il gelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittel-rdumdienst zu benachrichtigen. T ’ ; ’ 9 . MaBstab 1 . 1 _000
zuléssig sind. handenen Geléande. und bei Abgang durch Nachpflanzungen zu ersetzen. I: ) durch .Gesetz vom 04'06'202.:] .(BGBI' I'S. 1802) n
34 Innerhalb der WA 1 - WA 5 und der MI 2, MI 3 und MI 5 und der MK 1 - MK 3 sind Dachibersténde ma 5.0 3. Erdbebenzone der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5. Zulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 10.2 Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von B&dumen und Stréuchern sind alle be- an den Traufseiten einschlieRlich der Dachrinne in einer Breite von maximal 0,5m zuldssig. Am ! : Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse R gemaR der Karte der Erdbe-
5.1 Innerhalb der WA 1 - 3 wird die zuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude auf zwei stehenden Gehdlze und Bdume dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch Nach- Ortgang ist eine Breite von maximal 0,3 m zulassig. (Siehe Abb. 3 und 4) == 0L § benzonen und geologischen Untergrundklassen des Bundeslandes NRW', Juni 2006 zur DIN 4149. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
21 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB; § 16 Abs. 3 BauNVO) beschrankt. pflanzungen zu ersetzen. i Abb. 7 A -
211 Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch Festsetzungen der maximalen Trauf- und First- 4. Grundstiicksentwésserung Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt- 20 J u nl 2022
hoéhen bestimmt. In Baugebieten mit zwingender Zahl der Vollgeschosse wird die Hohenlage durch 5.2 Die Doppelhaushélfte gilt als ein Wohngeb&ude. 1. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) / 6. Freiflichengestaltung Es diirfen keine dauerhaften Hausdrainagen betrieben werden. machung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), -
Mindest- und HochstmaRe der Traufhohen und durch maximale Firsthéhen bestimmt. ) Inr;]erfrtla:jlbr?er G;((])nﬂé}che, Uberéagert m;tshgaﬁr:)ahTenFZLg Entdwi;klgng von Boldert1, Nat(;]r ulnd Limljt; 6.1 Innerhalb der WA 1 - WA 5, MI 2 und MI 3 sind nicht Gberbaubare Flachen der Baugrundstiicke zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
6. Uberbaubare Grundstiicksfléchen schaft darf ein 90m langer und max. 2,50m breiter FuB- und Radweg angelegt werden. Innerha gartnerisch anzulegen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Hiervon ausgenommen sind Zuf- D PFLANZLISTEN
21.2 Bezugshohe der Hohenfestsetzungen ist die Hohe der Gradiente der mittig vor dem Grundstiick (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 2 BauNVO) der Griinflache 6stlich des Sportplatzes ist ein ca. 220 m langer und max. 3,00 m breiter FuR- und ahrten, Zuwegungen, Stellplatze sowie sonstige Nebenanlagen. (Sind noch zu ergénzen) 14.11.2021 (GV. NRW. S. 1072) RAU M PLAN AACH EN
liegenden Verkehrsflache. Die entsprechende Héhe ist durch Interpolation benachbarter Kanal- Im Bereich der festgesetzten Baulinien ist ein Zuriicktreten von Gebéaudeteilen in geringfligigem Radweg anzulegen. Die Wege sind in wassergebundener  Decke auszufihren. o Shom__| e
deckelhdhen zu ermitteln. Bei Eckgrundstiicken ist jeweils die hoher gelegene Verkehrsflache zur Ausmal zuldssig. Abb. 3 Abb. 4 6.2 Innerhalb der WA 1 - WA 5, MI 2 und MI 3 sind Stein-, Kies-, Schotter- oder Pflasterflachen in den
Hohenermittlung heranzuziehen. (Siehe Abb. 1 u. 2) Vorgartenbereichen nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang der
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