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ZIEL, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

Allgemeines
Planungsstand

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region
Aachen stellt in seiner genehmigten Fassung vom 17.06.2003 das
Plangebiet als Bereich zum Schutz der Landschaft und fir landschafts-
orientierte Erholung dar.

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Gemeinde Roetgen wird die
norddéstliche Halfte des Plangebietes als Besonderes Wohngebiet, die
stidwestliche Halfte als Flache fur Landwirtschaft dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9, 10. Anderung (iber-
lagert den sidwestlichen Teil des bestehenden Bebauungsplanes
Nr. 9. Der ursprungliche Bebauungsplan sah in diesem Bereich ein
einzelnes Baufenster zum Bau eines Einzelhauses und sudwestlich
angrenzend Flache fir die Landwirtschaft vor. In der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 wurde zusétzlich die Moglichkeit geschaffen,
statt eines Einzelhauses ein Doppelhaus zu realisieren.

Planverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren. Ent-
sprechend wird eine Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ein-
schlieBlich Umweltbericht, ebenso wie die frihzeitige Unterrichtung
und Erérterung gem. § 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.
Im Rahmen des Verfahrens wird eine Artenschutzpriifung vorgenom-
men und ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit einer Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung erstellt. Der Flachennutzungsplan wird im
stidwestlichen Teilbereich im Parallelverfahren geandert.

Bestehende Situation
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9, 10. Anderung liegt
unmittelbar an der belgischen Grenze an der Zufahrt zum Weiler
Schwerzfeld und somit am siidwestlichen Ortsrand der Gemeinde Ro-
etgen. Der Geltungsbereich umfasst Teile des Flursticks 363, Flur 8
der Gemarkung Roetgen. Die Gesamtgrofie des Plangebietes betragt
ca. 2.214 m2. Im Nordwesten grenzt das Plangebiet an den offenen
Landschaftsraum, der hauptsachlich landwirtschaftlich genutzt wird.
Norddstlich wird der Geltungsbereich durch einen von der Schwerzfel-
der Stralle abgehenden Wirtschaftsweg begrenzt. Die sidwestliche
Begrenzung des Plangebietes bildet das Flurstiick 113, das teilweise
bewaldet ist und im Stden an die belgische Grenze anschlief3t. Sud-
Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich die von Nordost nach Sid-
west verlaufende Schwerzfelder Stral3e.

Die genaue katastermaRige Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil
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des Bebauungsplanes im MaR3stab 1:500 zu enthnehmen.
Lage und Umgebung

Das gesamte Plangebiet wird heute als landwirtschaftliche Flache ge-
nutzt und dient als Flache fir die Heugewinnung. Der stdoéstliche und
norddstliche Rand des Plangebietes wird durch freiwachsende Ge-
holze gefasst. Angrenzend an das Plangebiet befinden sich entlang der
Schwerzfelder Strafl3e und entlang des Wirtschaftsweges namenlose
Entwasserungsgraben. Die im sudwestlich angrenzenden Flurstick
113 vorhandenen waldartigen Gehdolze bilden den Waldsaum fir be-
waldete Flachen auf belgischem Hoheitsgebiet.

Die Bestandsbebauung an der Schwerzfelder Stral3e besteht im Um-
feld vorrangig aus ein- bis zweigeschossigen Gebauden mit Satteldach
in stralRenbegleitender Bebauung.

Die Gebaude wurden sowohl als Einzelhauser, Doppelhauser und ver-
einzelt auch als Hausgruppe errichtet. Die Gebaude stdostlich der
Schwerzfelder Straf3e stehen parallel zum Stral3enverlauf, wahrend die
nordwestlich der Stral3e liegenden Gebaude tberwiegend leicht ver-
setzt stehen. Vereinzelt stehen Gebdude auch in zweiter Reihe und
werden Uber eine Stichstral3e oder den ErschlieBungsweg nordostlich
vom Plangebiet erschlossen. Pragend fur die Schwerzfelder Stral3e
sind die grol3kronigen Baume in den Hauservorbereichen, die den um-
gebenden Landschaftsraum bis zur Verkehrsflache erweitern und die
teilweise groRen Abstéande zwischen einzelnen Gebauden, durch die
die Sicht auf den angrenzenden Landschaftsraum ermdglicht wird.

Das Geladnde des Bebauungsplanes fallt von Suden (ca. 461 4. NHN)
nach Norden (ca. 457 u. NHN) gleichmafig ab.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet soll Gber die Schwerzfelder Stralde angebunden wer-
den. Damit ist das Plangebiet an die B 258 und an das Uibergeordnete
StraRennetz angeschlossen. Das Zentrum von Roetgen ist mit dem
Auto in etwa 5 Minuten erreichbar.

Vom Plangebiet erreicht man ful3laufig in etwa 10 Minuten die Bushal-
testelle Schwerzfelder Strale. Von hier aus ist mit Umstieg die
Verbindung in die umliegenden Stadte und Gemeinden maoglich. Mit
dem Bus erreicht man das Oberzentrum Aachen in ca. 50 Minuten und
das Mittelzentrum Simmerath in etwa 30 Minuten.

Soziale Infrastruktureinrichtungen

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich in der Greppstral3e
in ca. 2 km Luftlinie zum Plangebiet ein katholischer Kindergarten so-
wie in ca. 2,4 km Luftlinie der Waldorf Kindergarten in der Wilhelm-
stralRe. Eine AWO Kita befindet sich in ca. 1,4 km Luftlinie in der Haupt-
stralRe. Ebenfalls in der HauptstraRe befindet sich in ca. 2 km Entfer-
nung die Gemeinschaftsgrundschule Roetgen. Der nachstgelegene
Spielplatz befindet sich an der Stral3e In den Striichen in 1,3 km Ent-
fernung zum Plangebiet. Ein weiterer Spielplatz, mit einer Flache von
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ca. 1000 m2 befindet sich in der Hermann-Josef-Cosler-StralRe in 1,4
km Entfernung zum Plangebiet. In der Muhlenstral3e befindet sich in
1,6 km Entfernung ein weiterer 800 m2 grof3er Spielplatz. Aufgrund der
Lage des Plangebietes am Ortsrand besteht eine hohe Qualitat an
Naherholung und Naturraum fur die zukiinftigen Bewohner aller Alters-
klassen.

Das Ortszentrum der Gemeinde Roetgen mit den ihm zukommenden
Versorgungsfunktionen liegt in etwa 1,3 km Luftlinie vom Plangebiet
entfernt.

Ziel und Zweck der Planung
Anlass der Planung

Mit der Entwicklung von Wohnbauflachen soll insbesondere die anhal-
tende Nachfrage nach Bauflachen fir den Einfamilienhausbau fir Fa-
milien mit Kindern befriedigt sowie die Eigentumsbildung weiter Teile
der Bevolkerung unterstitzt werden. Fiur die Gemeinde Roetgen wird
eine entsprechende Nachfrage nach attraktiven Baugrundstticken vor-
nehmlich aus der jingeren Generation der angestammten Bevdlke-
rung Roetgens, aber auch aus dem Oberzentrum Aachen gesehen.

Das Wohnraumférderungsprogramm des Landes NRW 2018 - 2022
konstatiert sowohl fur den Eigentumsmarkt als auch fiir den Mietwohn-
raum nach wie vor ein Uberdurchschnittliches Bedarfsniveau.

Von besonderem o6ffentlichem Interesse der Gemeinde ist es, der Ab-
wanderung jungerer Menschen entgegenzuwirken und damit mittel-
bis langfristig die Auslastung der vorhandenen Infrastruktur sicherzu-
stellen.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist die Inanspruchnahme und Umnutzung
von landwirtschaftlich genutzten Flachen zu begriinden. Hierbei ist zu
berticksichtigen, dass die landwirtschaftliche Flache bereits im Ur-
sprungsbebauungsplan zum Teil einbezogen wurde und aufgrund der
geringen FlachengréRe keine bedeutenden Anbauflachen fur die
Landwirtschaft entfallen. Die Erweiterung der Wohnbauflachen auf die
landwirtschaftliche Flache ermoglicht die stadtebauliche Entwicklung
am Ortsrand durch die Schaffung eines zweiten Baufensters innerhalb
der verbindlichen Bauleitplanung. Die Entwicklung unter Einbindung
der landwirtschaftlichen Flache ist stadtebaulich und unter erschlie-
Bungstechnischen Aspekten sinnvoll. Alternative Flachen fir eine ver-
gleichbare stadtebauliche Entwicklung sind im Innenbereich der Ge-
meinde Roetgen nicht verfiigbar und waren durch die Notwendigkeit
von zusatzlichen Verkehrsflachen voraussichtlich aufwendiger zu er-
schliel3en. Des Weiteren sollen im Innenbereich vorhandene Grinver-
netzungen nach Moglichkeit erhalten und nicht baulich geschlossen
werden.

Des Weiteren befindet sich die Flache in einer separierten Lage zwi-
schen Siedlungsraum, Waldflache und Staatsgrenze, die nur begrenzt
mit den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen zusammenhangt.
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Stadtebauliches Konzept

Durch die Aufstellung von dem Bebauungsplan Nr. 9, 10. Anderung
soll eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung in die-
sem Bereich unter Berucksichtigung des typischen Orts- und Land-
schaftsbildes sichergestellt werden.

Die geringe bauliche Dichte sowie der umgebende Natur- und Naher-
holungsraum bieten dabei eine hohe Wohnqualitat. Um eine Gberma-
RBige Verdichtung zu vermeiden und um dem raumlichen Zusammen-
hang am Ortsrand gerecht zu werden, soll lediglich Baurecht fiir zwei
Einzelhduser geschaffen werden. Dabei sollen GrundstiicksgrofRen
entsprechend der heutigen Nachfrage im landlichen Raum ermdglicht
werden.

Das Plangebiet ist bereits erschlossen und benétigt keine neuen Ver-
kehrsflachen. Entsprechend der umgebenden Bebauung, wird das
Plangebiet tber die Schwerzfelder Stral3e angebunden. Die Ausrich-
tung der Baufenster orientiert sich dabei an der vorhandenen Bebau-
ung nordwestlich der Schwerzfelder Stral3e.

Die Gebaudehthen werden Uber die Festsetzung der Trauf- und First-
hohen geregelt. Die festgesetzten Hohen orientieren sich am Bestand
und ermdglichen eine ortstypische Bebauung mit zwei Vollgeschossen
und einem weiteren Nichtvoll-Geschoss als Dachgeschoss.

Das stadtebauliche Konzept sieht zwei separate Einzelhauser vor. Je
Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Die Dimension der separaten Baufenster ermdéglicht den zukinftigen
Eigentiimern eine hinreichende Flexibilitat in der Grundrissgestaltung.
Die Lage der Baufenster ermdglicht eine gute Ausrichtung von privaten
AulRenbereichen zur Sonne und orientiert sich an der Lage benachbar-
ter Uberbaubarer Flachen. Die Unterteilung in separate Baufenster si-
chert die ortstypischen Sichtfenster in den Landschaftsraum und eine
gelockerte Bebauung am Ortsrand. Eine Kombination der beiden
Hauptgebaude Uber eine Doppelgarage zu einer baulichen Einheit,
wird durch das Festsetzen von Flachen fir Stellplatze und Garagen
vermieden.

Die Uberbaubaren Flachen halten dabei einen Abstand von mindestens
10 m zur belgischen Landesgrenze ein.

Begrundung planungsrechtlicher Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, weil die
Flachen vorwiegend dem Wohnen dienen sollen. Mit dieser Festset-
zung soll die vorhandene Nutzungsart der ndheren Umgebung inner-
halb des Plangebietes fortgesetzt und hier ein qualitativ hochwertiges
Wohngebiet geschaffen werden, das sich an dem vorhandenen Bedarf
orientiert.

Die ausnahmsweise im Allgemeinen Wohngebiet zulassigen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes mit Ausnahme von Ferienwohnungen,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen, da sie in
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das kleinteilig strukturierte Gebiet gestalterisch und funktional nicht zu
integrieren sind und dem angestrebten Gebietscharakter widerspre-
chen. Aus dem gleichen Grund werden die allgemein zulassigen nicht
stérenden Handwerksbetriebe und Anlagen fur sportliche Zwecke aus-
geschlossen. Mit diesen Einschrénkungen wird gewahrleistet, dass
das Beeintrachtigungspotential durch das Baugebiet hinsichtlich der
Umweltbelange gering bleibt.

Malf3 der baulichen Nutzung

Zur Sicherstellung einer der naheren Umgebung entsprechenden
Dichte wird die dichtebestimmende Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,3
festgesetzt.

GemaR Baunutzungsverordnung wird eine Uberschreitung der iiber-
baubaren Grundflache durch Garagen und Stellplatze, Zufahrten und
Nebenanlagen bis zu 50 % und somit bis zu einem Wert von 0,45 zu-
gelassen, um flexible und attraktive Grundstiicksgestaltungen zu er-
maoglichen.

Um ein harmonisches StralRenbild sicherzustellen, werden maximale
Trauf- und Firsthbhen fur die zukinftigen Gebdude festgesetzt. Die
festgesetzten Hohen beziehen sich auf die Oberkante Fertigful3boden
des Erdgeschosses. Diese Hohe wiederum bezieht sich auf die vor-
handene Kanaldeckelhthe innerhalb der Schwerzfelder Stral3e.

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird die maximale Traufhtéhe mit
6,00 m und die maximale Firsth6he mit 10,50 m festgesetzt. Die fest-
gesetzten Hohen entsprechen identischen Werten in der Nachbar-
schaft. Zudem soll mit der Héhenfestsetzung die Versiegelung verrin-
gert und ein gutes Verhaltnis von Auf3enhille zu Volumen beziiglich
des Energieverbrauches des Gebaudes geschaffen werden.

Im Rahmen der Bebauung darf die vorhandene Gelandeoberflache
verandert werden, um das Geldnde den baulichen Anlagen, der Hohe
der angrenzenden Verkehrsflache oder den Nachbargrundstiicken an-
zupassen. Die zulassige Aufschittung oder Abgrabung darf maximal
1,00 m Uber oder unter dem vorhandenen Gelénde betragen.

Bauweise, tiberbaubare und nicht Uberbaubare Flachen

Die Bebauung soll die gebietstypische aufgelockerte Bauweise und
eine adaquate Durchgrinung des Baugebietes sicherstellen. Dafiir
werden lediglich Einzelhduser zugelassen. Um ein gleichmaRiges und
griines Erscheinungsbild zu den Verkehrsflachen sicherzustellen, wird
entsprechend der naheren Umgebung ein grof3er Vorgartenbereich
durch die Lage der Uberbaubaren Flachen gesichert. Dieser Vorgar-
tenbereich wird als Bereich gekennzeichnet, in dem unter anderem un-
tergeordnete Nebenanlagen unzuldssig sind. Ausgenommen von die-
ser Festsetzung sind Einfriedungen, Béschungsmauern, Zugange und
Zufahrten und Standorte fur Abfallbehalter, wenn diese eingegrint
oder eingehaust werden.

Die Uberbaubaren Flachen werden im Gebiet auf zwei Flachen aufge-
teilt und einheitlich mit einer Breite von 13,00 m und einer Tiefe von
20,00 m festgesetzt. Die Uberbaubaren Flachen werden entsprechend
der Grundform des Plangebietes zueinander verkantet. Durch die
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Trennung der Uberbaubaren Flachen werden Ausblicke in den Land-
schaftsraum von der Stral3e aus sichergestellt.

Hochstzahl der Wohneinheiten

Zur Sicherstellung einer kalkulierbaren Dichte und der entsprechenden
Einwohnerzahl sind je Hauseinheit maximal zwei Wohneinheiten zu-
lassig. Diese Festsetzung verhindert eine UberméaRige Verdichtung,
entspricht der Zulassigkeit in den umliegenden Wohngeb&auden und
dient dem beabsichtigten Charakter eines aufgelockerten Wohngebie-
tes.

Private Griunflachen

Innerhalb der privaten Grinflachen werden Nebenanlagen im Sinne
des 8§ 14 BauNVO ausgeschlossen, um einen eingegriinten Ortsrand
und einen homogenen Ubergang in die freie Landschaft zu schaffen.
Der stdliche Teil der Grinflachen wird in einer Breite von 4,80 m Uber-
lagert mit Flachen fur die Wasserwirtschaft, um hier Rickhaltemdglich-
keiten entsprechend dem Entwasserungskonzept zu bieten. Innerhalb
der Flachen kdnnen 30 cm tiefe Mulden realisiert werden, die bei Be-
anspruchung der gesamten Flache ein Volumen von ca. 60 m3 ermég-
lichen.

Grinordnung

Entlang der nordwestlichen und sidwestlichen Grundstiicksgrenzen
werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen mit drei- bzw. einreihigen Bepflanzungen festge-
setzt. Diese Flachen Uberlagern sowohl Teilflachen des Allgemeinen
Wohngebietes als auch der privaten Grunflachen. Damit werden eine
entsprechende Abgrenzung zum Landschaftsraum und eine ortstypi-
sche Eingriinung der Grundstiicke gewabhrleistet. Zum Schutz von er-
haltenswerten Baumen und Gehdlzen, die auf angrenzenden o6ffentli-
chen Flachen stehen, werden entlang der nordéstlichen und sudostli-
chen Plangebietsgrenze Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

ErschlieBung

4.7.1 Verkehrsflachen

Der Geltungsbereich schlie3t unmittelbar an eine bestehende Ver-
kehrsflache an, tGber die die Grundstiicke erschlossen werden kénnen.
Im Geltungsbereich sind daher keine neuen Verkehrsflachen erforder-
lich.

Die Schwerzfelder Stral3e, die zur Erschlielung genutzt wird, weist
eine ca. 5,00 m breite Fahrbahn auf, die parallel zur stidéstlichen Par-
zellengrenze des Flurstiickes 363 verlauft. Im Geltungsbereich werden
Zufahrten durch die Festsetzung von Einfahrtsbereichen definiert. Da-
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mit soll der vorhandene Baumbestand innerhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen geschiitzt werden.

Durch die zwei Hauseinheiten ergibt sich bei einem Besatz von 1,5
Fahrzeugen pro Haushalt ein Verkehrsaufkommen von zusatzlichen
ca. 3 bis 6 Fahrzeugen durch die zukunftigen Hauser. Dieses Ver-
kehrsaufkommen ist durch die vorhandene Schwerzfelder Strafe ohne
Probleme zu bewaltigen.

4.7.2 Ruhender Verkehr

Die Unterbringung der erforderlichen privaten Stellplatze erfolgt grund-
satzlich auf den Privatgrundstiicken.

Garagen sind in den dafir festgesetzten Flachen und in den Uberbau-
baren Flachen zulassig. In den Flachen fur Garagen sind auf3erdem
Stellplatze und Uberdachte Stellplatze moglich. Zusatzlich kénnen
PKWs auf den Garagenzufahrten abgestellt werden.

Aufgrund der geringen Anzahl von neuen Wohneinheiten und der bau-
lichen Ausbildung der Schwerzfelder StraRe werden keine zusatzli-
chen Besucherparkplatze vorgesehen.

4.7.3 Ver- und Entsorgung

4.8

Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,3 wird die Versiegelung inklu-
sive Uberschreitungsmaglichkeit gemal? §19 BauNVO auf 45% der
Grundstuicke reduziert.

Eine Ubermafige Versiegelung der Vorgartenbereiche wird dadurch
verhindert, dass bauordnungsrechtlich festgesetzt wird, dass mindes-
tens 60 % der Vorgartenflache zu begriinen sind. Gemal § 44 Lan-
deswassergesetz ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
erstmals bebaut werden, vor Ort zu versickern oder ortsnah in ein Ge-
wasser einzuleiten. Das Niederschlagswasser soll gemaR Entwasse-
rungskonzept, Ingenieurbliro Achten & Jansen, Aachen November
2021, dem norddstlich des Plangebiets verlaufenden Wegeseitengra-
ben zugefihrt werden. Dabei kann das Niederschlagswasser mit einer
maximalen Drosselwassermenge von 10 l/(s*ha) eingeleitet werden.
Fur die Rickhaltung ist ein Volumen von 60 m3 erforderlich. Dieses
Volumen kann entweder innerhalb einer Mulde von 30 cm Tiefe aufge-
fangen werden oder innerhalb eines entsprechend grof3en Beckens.

Fur das anfallende Abwasser besteht der Anschluss- und Benutzungs-
zwang an den vorhandenen Kanal. Uber die Schwerzfelder StraRe
koénnen alle erforderlichen Versorgungsleitungen in das Plangebiet ge-
fuhrt werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Innerhalb der privaten Grinflachen wird dem Besitzer des sudwestli-
chen Teilgebietes ein Leitungsrecht eingerdaumt, um das Nieder-
schlagswasser in den norddstlich angrenzenden Graben einleiten zu
kénnen. Aufgrund der topographischen Situation kann das Nieder-
schlagswasser nur auf diesem Wege ortsnah eingeleitet werden.

10
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Gestalterische Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen dem Ziel, Verun-
staltungen im stadtebaulichen Maf3stab zu minimieren und ein még-
lichst homogenes Erscheinungsbild zu schaffen, das sich in das vor-
handene Orts- und Landschaftsbild einfugt.

Die Festsetzungen zur Baukorpergestaltung lassen den privaten Bau-
herren weitest gehende Freiheiten der Baustoff- und Formenwahl.
Entsprechend der Eigenart der ndheren Umgebung sind ausschlief3lich
Satteldacher zuldssig. Um einen Ausbau der Dachrdume zu ermdgli-
chen, werden Dachneigungen von 35°-45° festgesetzt.

Um eine moglichst gleichmaRige Optik der Dacher zu gewahrleisten,
werden die Dachfarben auf eine Auswabhl nicht hochgléanzender dunk-
ler RAL-Farben begrenzt. Um eine zu starke Betonung der Dachfla-
chen zu vermeiden, soll sich das Farbspektrum auf matte Farbtdne be-
schranken. Unbeschichtete Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink, oder
Blei sind unzulassig, um eine Belastung der Niederschlagswasser
durch Auswaschungen auszuschlieBen. Die Summe der Dachaufbau-
ten wird auf maximal 40 % der Trauflange begrenzt sowie Mindestab-
stande zu den Ortgangen von 3,00 m und zum First von 1,00 m fest-
gesetzt, damit diese gegentiber dem Hauptdach nicht in den Vorder-
grund treten.

Zusétzlich werden giebelstandige Firstrichtungen festgesetzt um eine
stadtebauliche Einheit zu gewahrleisten und um den Ortseingang zu
betonen.

Um eine gringepragte Vorgartenzone sicherzustellen, sind 50 % der
Vorgartenflachen zu begriinen. Als Vorgartenflache wird diejenige
Flache definiert, die zwischen der angrenzenden Stral3enverkehrsfla-
che und der zur StralRenverkehrsflache orientierten Baugrenze und de-
ren seitlichen Verlangerungen liegt. Der Vorgartenbereich wird inner-
halb des Rechtsplanes gekennzeichnet. Parallel zu den planungs-
rechtlich festgesetzten Heckenpflanzungen durfen transparente Ein-
friedungen realisiert werden. Einfriedungen zur Schwerzfelder Straf3e
sind ebenfalls als Hecke herzustellen. Auch hier ist eine Kombination
mit transparenten Zaunen zulassig.

Umweltbelange
Immissionsschutz

Durch die zusétzlich entstehenden Wohnbauflachen wird ein unbedeu-
tend geringer Verkehr ausgeldst, der fur die umliegende Bebauung zu
keiner zusatzlichen Belastung fuhrt.

In der Nachbarschaft befinden sich keine gewerblichen Anlagen, deren
Larm- oder Geruchsimmissionen Auswirkungen auf das Plangebiet ha-
ben kdnnten. Auf den nordwestlich angrenzenden Flachen sind Larm-
und Geruchsimmissionen durch die Landwirtschaft zu erwarten, die fir
Wohngebiete am Ortsrand typisch und bekannt sind.
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6.2

6.3

Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und
Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer naturlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen, zu pflegen und zu
entwickeln.

Zur Beurteilung der Artenschutzbelange wurde vom Buro fur Umwelt-
planung Dipl. Ing. Biol. U. Haese eine Artenschutzvorprifung (Oktober
2020) vorgenommen.

Das Buro fur Umweltplanung Haese kommt dabei zu dem Ergebnis,
dass durch das geplante Wohngebiet kein essentieller Lebensraum
von planungsrelevanten geschitzten Tierarten zerstort wird. Dies wird
in einer Art-fur-Art-Betrachtung fir insgesamt 18 in der Region
nachgewiesene Tierarten argumentativ belegt. Bei vielen der 18 pla-
nungsrelevanten Arten kann ein Vorkommen im Plangebiet von vorn-
herein aus Plausibilitatsgriinden ausgeschlossen werden. Der benach-
barte Wald ist vermutlich von der Wildkatze bewohnt, und die unmittel-
bar benachbarte Kahlschlagflache eignet sich potentiell als Lebens-
raum flr verschiedene seltenere Vogelarten wie Wiesen- und Baum-
pieper, Feldschwirl, Neunttter und Schwarzkehlchen.

Das Plangebiet tangiert diese Bereiche allerdings so geringfugig, dass
eine Storwirkung nicht erwartet wird, insbesondere durch die Abschir-
mung der festgesetzten Anpflanzung an der nordwestlichen und siid-
westlichen Plangebietsgrenze. Darliber hinaus ist aus artenschutz-
rechtlichen Griinden keine weitergehende Kompensation erforderlich.
Es wird aber fir erforderlich gehalten, AuRenbeleuchtungen in diesem
landschaftlich sehr exponierten (Waldrand-)Bereich sowohl im offentli-
chen als auch privaten Raum einzuschranken.

Zur Einbindung in vorhandene Grinstrukturen und in den umgebenden
Landschaftsraum werden entlang der aufReren Grundstlicksgrenze
Heckenpflanzungen festgesetzt. Die Bestandsbaume innerhalb der
Schwerzfelder StralRe werden durch die Festsetzung der Lage der Zu-
fahrten und durch die wasserdurchlassige Befestigung von Oberfla-
chen im Bereich der Kronen geschutzt.

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag werden im Rahmen einer Bi-
lanzierung Bestand und Planung gegentbergestellt. Der darin ermit-
telte Eingriff kann zu 77,5 % innerhalb des Plangebietes ausgeglichen
werden. Im weiteren Verfahren ist zu klaren, ob der notwendige ex-
terne Ausgleich durch eine entsprechende MalRnahme oder tber das
Okokonto der Gemeinde Roetgen ausgeglichen wird. Aufgrund der ge-
ringen GroRRe des Plangebietes von nur ca. 2.200 m? und einer in Re-
lation zum Maximalwert reduzierten Grundflachenzahl von 0,3 ist ledig-
lich mit geringen Auswirkungen zu rechnen.

Boden- und Wasserschutz

Im Plangebiet kommt vorwiegend ein schluffiger Lehmboden vor. Ge-
mal 8§ 44 Landeswassergesetz (LWG) besteht fir Grundstiicke, die ab
dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden, grundsétzlich die Verpflich-
tung zur Versickerung der unbelasteten Niederschlagswasser
oder der ortsnahen Einleitung in ein Gewasser, soweit dieses schadlos
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6.4

6.5

6.6

mdglich ist. Aufgrund der vorhandenen Bodenverhdltnisse ist eine
Versickerung ausgeschlossen. Gemald Entwasserungskonzept, Inge-
nieurbro Achten & Jansen, Aachen November 2021, ist das Nieder-
schlagswasser mit einer Drosselwasserabflussspende von maximal
10 l/(s*ha) in den Wegeseitengraben des nordéstlich angrenzenden
Wirtschaftsweges einzuleiten. Innerhalb des Bebauungsplanes wird
darauf hingewiesen, dass der Anschluss von Hausdrainagen an den
Kanal ausgeschlossen ist. Des Weiteren erfolgt der Hinweis, dass bei
einer

thermischen Nutzung des Erdreichs oder des Grundwassers eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde einzu-
holen ist. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass Keller und
Grundungen entsprechend der Grund- und Schichtwasserverhaltnisse
zu planen sind. Im Rahmen der Planung wird durch die Einbeziehung
der sudwestlichen Teilflache in das Baugebiet bisher unversiegelter
Boden in Anspruch genommen. Aufgrund der geringen Grundflachen-
zahl von 0,3 wird der Eingriff in den Bodenhaushalt jedoch als gering-
flgig betrachtet.

Klimaschutz

Die geringe Grol3e und die Lage des Plangebietes schlie3en eine be-
sondere Bedeutung als Gebiet fur die Kaltluftbildung aus. Die festge-
setzte Bauweise fiir Einzelhduser und die geringen Gebaudehthen
fihren zudem zu keiner Behinderung des Luftaustausches. Somit sind
keine erheblichen Auswirkungen auf Luft und Klima durch das Plange-
biet zu erwarten.

Schutzgut Ortsbild

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Bebauung am Ortsrand.
Dadurch &ndert sich der bauliche Charakter des Ortsrandes. Durch die
Festsetzung der Bauweise, der Dachformen und der Heckenanpflan-
zungen wird sichergestellt, dass die neue Bebauung sich in die Gestal-
tung, Dichte und Kubatur der umliegenden Bebauung einordnet, ohne
das ortliche Erscheinungsbild zu stéren.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

In den textlichen Festsetzungen wird darauf hingewiesen, dass beim
Auftreten archaologischer Bodenfunde die Gemeinde Roetgen als Un-
tere Denkmalbehtdrde oder das Amt fiur Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuRenstelle Nideggen, unverziglich zu informieren sind.

Sonstige Hinweise

Kampfmittelbeseitigung

Es wird darauf hingewiesen, dass keine konkreten Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln vorliegen. Sollten Kampfmittel gefun-
den werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und um-

gehend die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittel-
beseitigungsdienst zu benachrichtigen.

13



Gemeinde Roetgen Bebauungsplan Nr.9, 10. Anderung Begriindung Teil A

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gemal der ,Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen des Bundeslandes NRW*, Juni
2006, in der Erdbebenzone 2 und in der Untergrundklasse R.

Bodendenkmalpflege

Es wird auf die gesetzlichen Vorgaben gemaR 8§ 15 und 16 DSchG
NW hingewiesen. Bei Auftreten archéologischer Bodenfunde und -
befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder dem
LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aul3enstelle
Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/90390,
Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des
LVR-Amtes fUr Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Waldabstand

Fur die sidwestlich gelegene tberbaubare Flache ist aufgrund der
geringen Entfernung zum Wald auf den angrenzender Flachen auf
belgischem Hoheitsgebiet und zum Waldsaum auf dem Flurstiick 113
eine Baulasteintragung erforderlich, die ein Schadensverzicht der
zukUnftigen Grundstlickseigentiimer bei Schaden durch Sturm, Brand
oder Bewirtschaftung regelt, die vom Wald ausgehend entstehen
koénnen. Durch die Baulasteintragung wird eine Haftungsverzichts- und
Haftungsfreistellungserklarung des zukinftigen Grundstiickbesitzers
grundbuchrechtlich geregelt.

Beleuchtung

Es wird darauf hingewiesen, dass fir Aul3enbeleuchtungen die Ver-
wendung von fir nachtaktive Tiere unauffélligen (auch Insekten scho-
nenden), umweltfreundlichen und energiesparenden Natriumdampf-
lampen oder einer in der Wirkung vergleichbaren LED-Technologie mit
sehr engem Lichtspektrum im gelblichen (langwelligen) Bereich vorzu-
sehen sind. Lichtquellen sollen im Aul3enbereich zudem generell nach
oben hin abgeschirmt werden. Auf3erdem kann die Stérwirkung von
Licht durch Optimierung des Abstrahlwinkels und Leistungsreduzie-
rung gemildert werden. Insbesondere soll keine Beleuchtung in Rich-
tung des Waldrandes erfolgen, um hier vorkommende Arten zu schiit-
zen.
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8.  Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9, 10. Anderung wird
fir den Bereich des Plangebietes eine geordnete und nachhaltige stad-
tebauliche Entwicklung sichergestellt.

Dabei ist ein Wohngebiet vorgesehen, das sich in die Bestandsbebau-
ung und in das Orts- und Landschaftsbild einfigt und vorhandene
Strukturen aufnimmt.

Durch das Plangebiet soll dem Bedarf an Wohnbauflachen, insbeson-
dere fir Familien, Rechnung getragen und die Auslastung der vorhan-
denen Infrastruktureinrichtungen langfristig gewéhrleistet werden.

Die Planung ermdglicht eine weitere tberbaubare Flache fir ein Ein-
zelhaus gegentber dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 9 und eine
bessere Nutzung der Schwerzfelder StralRe, die im Bereich des Plan-
gebietes bisher nur einseitig Grundstiicke erschlossen hat.

Der Bebauungsplan ermdglicht qualitativ hochwertige Grundstiicke mit
einem flexiblen Gestaltungsspielraum fir die zukinftigen Eigentiimer
und sichert dabei den bestehenden Charakter des Ortsbhildes.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine mindergenutzte Flache in einem
im Zusammenhang bebauten Gebiet einer Wohnnutzung zuzufuhren.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwar-
ten sind und nicht im Plangebiet ausgeglichen werden kénnen, werden
durch externe MalBhahmen gemaR Bilanzierung im Landschaftspflege-
rischen Fachbeitrag ausgeglichen.

9. Flachenbilanz

e Plangebiet (100,0 %) 2.214 m?
e Wohnbauflachen (78,0 %) 1.728 m?
e Private Grunflachen (22,0 %) 486 m?
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11

UMWELTBERICHT
Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebau-
ungsplanes

Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9, 10. Anderung liegt
unmittelbar an der belgischen Grenze an der Zufahrt zum Weiler
Schwerzfeld und somit am sudwestlichen Ortsrand der Gemeinde
Roetgen. Der Geltungsbereich umfasst Teile des Flurstiicks 363, Flur
8 der Gemarkung Roetgen. Die Gesamtgréf3e des Plangebietes be-
tragt ca. 2.214 m2,

Im Nordwesten grenzt das Plangebiet an den offenen Landschafts-
raum, der hauptsachlich landwirtschaftlich genutzt wird. Norddstlich
wird der Geltungsbereich durch einen von der Schwerzfelder StralRe
abgehenden Wirtschaftsweg begrenzt. Die stidwestliche Begrenzung
des Plangebietes bildet das Flurstiick 113, das teilweise bewaldet ist
und an die belgische Grenze anschliel3t. Stdostlich des Geltungsbe-
reiches befindet sich die von Nordost nach Sidwest verlaufende
Schwerzfelder Stral3e.

Wichtigste Ziele

Mit der Entwicklung von Wohnbauflachen soll insbesondere die anhal-
tende Nachfrage nach Bauflachen fur den Einfamilienhausbau fur Fa-
milien mit Kindern befriedigt sowie die Eigentumsbildung weiter Teile
der Bevolkerung unterstitzt werden. Das Wohnraumférderungspro-
gramm des Landes NRW 2018 — 2022 konstatiert sowohl fur den
Eigentumsmarkt als auch fiir den Mietwohnraum nach wie vor ein Uber-
durchschnittliches Bedarfsniveau. Fir die Gemeinde Roetgen wird
eine entsprechende Nachfrage vornehmlich aus der jingeren Genera-
tion der angestammten Bevolkerung Roetgens, aber auch aus dem
Oberzentrum Aachen gesehen.

Von besonderem o6ffentlichem Interesse der Gemeinde ist es, der
Abwanderung jungerer Menschen entgegenzuwirken und damit mittel-
bis langfristig die Auslastung der vorhandenen Infrastruktur sicherzu-
stellen.

Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von
ca. 2.214 m2. Davon sollen 1.728 m? Flache zukiinftig als Allgemeines
Wohngebiet und 486 m? als private Griinflachen genutzt werden.
Durch eine festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 und die Uberschrei-
tungsmaglichkeit gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO kénnen ca. 780 mz2 ver-
siegelt werden.
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1.2

Inhalt und Beschreibung der Festsetzungen

Das Plangebiet wird entsprechend der naheren Umgebung als Allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Fir ein einheitliches und der Umge-
bung angepasstes Erscheinungsbild, werden maximale Trauf- und
Firsthohen festgesetzt. Des Weiteren werden Dachform, Dachnei-
gung, Firstrichtung und die zu verwendenden Farbténe der Dachein-
deckung festgesetzt.

Zur Sicherstellung einer kalkulierbaren Dichte und der entsprechenden
Einwohnerzahl wird die Zahl der Wohnungen innerhalb des Plangebie-
tes je Hauseinheit auf maximal zwei beschrankt. Diese Festsetzung
verhindert eine Ubermafige Verdichtung und dient dem Charakter
eines aufgelockerten Wohngebietes.

Die Uberbaubaren Flachen werden so platziert, dass zwischen den
Gebauden Freiraume zur Durchgrinung des Wohngebietes
verbleiben. Vorgartenbereiche sind mindestens zu 60 % zu begriinen
und zu bepflanzen. Die vorhandenen Geholze und Baume im Stral3en-
raum der Schwerzfelder Strae werden durch das Festsetzen von Ein-
fahrtbereichen gesichert. An den zum Landschaftsraum hin
orientierten Grundstiicksgrenzen werden Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und die Art der Berlicksichtigung
der Ziele

Fur die Schutzguter und Umweltbelange, fir die Umweltauswirkungen
aufgrund der Planung zu erwarten sind, werden im Folgenden die Um-
weltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
dargestellt, sowie die entsprechenden Prifverfahren beschrieben.

Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region
Aachen stellt in seiner genehmigten Fassung vom 17.06.2003 das
Plangebiet als Bereich zum Schutz der Landschaft und fir landschafts-
orientierte Erholung dar.

Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Gemeinde Roetgen wird die
nordéstliche Halfte des Plangebietes als Besonderes Wohngebiet, die
sudwestliche Hélfte als Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Der Fla-
chennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9, 10. Anderung tiber-
lagert den sudwestlichen Teil des bestehenden Bebauungsplanes
Nr. 9. Der urspringliche Bebauungsplan sah in diesem Bereich ein
einzelnes Baufenster zum Bau eines Einzelhauses und sudwestlich
angrenzend Flache fiir die Landwirtschaft vor. In der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 wurde zusétzlich die Mdglichkeit geschaffen,
statt eines Einzelhauses ein Doppelhaus zu realisieren.
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Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes IV
Stolberg — Roetgen und wird in der Festsetzungskarte ohne Kenn-
zeichnung dargestellt. Nordwestlich an das Plangebiet grenzt unmittel-
bar ein Landschaftsschutzgebiet an.

In der Entwicklungskarte wird das Plangebiet mit dem Entwicklungsziel
7 ,Temporare Erhaltung‘ gekennzeichnet.

Bundesnaturschutzgesetz / Landesnaturschutzgesetz / Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Néhe liegen keine
FFH- und Vogelschutzgebiete. Ostlich in einer Entfernung von ca. 4,2
Kilometern befindet sich das FFH Schutzgebiet ,Wollerscheider und
Hoscheider Venn' mit der Kennung DE-5303-301.

In ca. 200 m Entfernung nordwestlich und nordéstlich vom Plangebiet
liegen gesetzlich geschitzte Biotope mit den Kennungen BT-5303-
051-9 und BT-ACK-00081.

In einer Entfernung von ca. 600 m nordéstlich liegt das Naturschutzge-
biet (NSG) Weser mit der Kennung ACK-121.

Nordwestlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet (LSG) Roetgener
Heckenlandschaft mit der Kennung LSG-5303-0007 unmittelbar an
das Plangebiet.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Belange muissen grundsatzlich, so auch bei al-
len Bauleitplanverfahren und baurechtlichen Genehmigungen beriick-
sichtigt werden. Die Vorprifung der Artenschutzbelange erfolgte durch
das Buro fur Umweltplanung Dipl. Biol. U. Haese, Stolberg, Oktober
2020.

Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft gemaf 8§ 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten,
so ist Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB
zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintréachtigungen durch
geeignete MalRnahmen auszugleichen oder zu ersetzen.

Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert u.a. einen sparsa-
men und schonenden Umgang mit Grund und Boden sowie eine Be-
grenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3. Leitziel
des Bodenschutzes ist es, die Funktionsfahigkeit der natirlichen Ab-
l[Aufe und Wirkungszusammenhange in ihrer ungestérten, naturraum-
spezifischen, biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhalten.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) bildet zusammen mit
den Bodenschutzgesetzen der Lander den Hauptteil des bundes-deut-
schen Bodenschutzrechtes und verfolgt das Ziel, nachhaltig die Funk-
tionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Es dient der
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2.1

Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden. Das
BBodSchG wird erganzt durch die Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV), die den Umgang mit Altlasten und
Altlastenverdachtsflachen prazisiert. Die Verordnung formuliert die
Ziele bezuglich der Anforderungen an die Sanierung von schéadlichen
Bodenveranderungen und Altlasten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 44 Landeswassergesetz NRW ist das Niederschlagswasser
von Grundstiucken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut
werden, nach MalR3gabe des § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz zu
beseitigen. Gemal § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz ist das Nieder-
schlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder Uber eine
Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften nach
wasserwirtschaftlichen Belangen entgegenstehen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im heutigen
Zustand werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dar-
gestellt, um die eventuelle Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen
gegenuber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Bertick-
sichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Die mit
der Planung verbundenen Umweltveranderungen und -auswirkungen
werden herausgestellt, um daraus Maflnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswir-
kungen abzuleiten.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf
Grundlage der Auswertung der schutzgutbezogenen Daten aus Infor-
mationsportalen, den im Rahmen dieses Verfahrens eingebrachten
Stellungnahmen der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange sowie
der erstellten Fachgutachten.

Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen ist zu bericksichtigen,
dass die nordostliche Teilflache des Bebauungsplanes bereits im Be-
bauungsplan Nr. 9, 4. Anderung als Wohngebiet festgesetzt wurde.

Schutzguter Landschaft, Tiere und Pflanzen und die biologische
Vielfalt

2.1.1 Biotopstrukturen

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Die Flache des Plangebietes wird derzeit als landwirtschaftliche Flache
fur die Heugewinnung genutzt. Aufgrund ihrer Lage zwischen Sied-
lungsraum und Waldflache und der geringen Flachengréf3e nimmt die
Flache keine bedeutende Funktion als Freiraum oder Teil einer Frei-
raumverbindung ein. Auf der Wiesenflache befinden sich keine erhal-
tenswerten Gehdlze oder Anpflanzungen. Die umliegenden Biotop-
strukturen werden durch das Plangebiet nicht beeinflusst.
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Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die einbezogene Wiesenfla-
che weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Der Ursprungsbebau-
ungsplan wirde weiterhin Bestand haben und lediglich das Bebauen
einer Teilflache ermdglichen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die geplante Erweiterung des Wohngebietes wird die Wiesen-
flache durch einen Siedlungsspezifischen Lebensraum ersetzt. Das
Gebiet ist bereits heute durch den angrenzenden und umgebenden
Siedlungsraum gepragt. Durch die im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen wird zuséatzlich zum rechtskraftigen Bebauungsplan
eine Versiegelung von ca. 300 m2 ermdglicht.

Die Geholzstrukturen entlang der Schwerzfelder StraRe und an dem
davon abgehenden Wirtschaftsweg werden durch die zukiinftige Be-
bauung nicht beeintrachtigt und durch weitere Flachen zur Anpflan-
zung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen erweitert.
Der Eingriff in den Naturhaushalt kann innerhalb des Plangebietes zu
77,5 % ausgeglichen werden. Daraus ergibt sich ein Defizit von
3.353 Wertpunkten. Dieses Defizit wird gemafl landschaftspflegeri-
schem Fachbeitrag (Biro RaumPlan, Aachen; Januar 2022) auf einer
externen Flache ausgeglichen oder tiber das Okokonto der Gemeinde
Roetgen kompensiert. Die Abwicklung der Kompensationsmal3nah-
men wird vertraglich geregelt.

Beschreibung der geplanten Malinahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Als Malinahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen werden im Bebauungsplan Festsetzungen
von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen innerhalb des Wohngebietes und die Festsetzung ei-
ner in Relation zum Maximalwert reduzierten Grundflachenzahl von 0,3
getroffen. Durch die Festsetzung von Einfahrtsbereichen werden an
das Plangebiet angrenzende Bestandsbdume und Gehdlzstrukturen
gesichert. Weiterhin wird festgesetzt, dass ein Anteil von 60 % der Vor-
gartenflachen zu begriinen ist. Weitere KompensationsmaflRnahmen
sind entsprechend dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag aul3er-
halb des Plangebietes auf dem oben genannten Flurstiick innerhalb
der Gemeinde Roetgen umzusetzen.

Bewertung

Die einbezogene Wiesenflache nimmt keine bedeutende Funktion als
Freiraum oder als Teil einer Freiraumverbindung ein.

Aufgrund der starken Eingriinung zum Landschaftsraum und zur
Schwerzfelder StralRe und der relativ geringen Bedeutung der vorhan-
denen Wiesenflache fir den Naturhaushalt werden die Auswirkungen
der Planungen auf die Biotopstrukturen als gering eingeschatzt.
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2.1.2 Tiere / Pflanzen / biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind
Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer na-
turlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen, zu
pflegen und zu entwickeln. Ihre Lebensraume sowie sonstige Lebens-
bedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wie-
derherzustellen. Zur Beurteilung der Auswirkungen wurde vom Biro
fur Umweltplanung Dipl. Biol. U. Haese, Stolberg eine Vorprifung der
Artenschutzbelange (Oktober 2020) vorgenommen.

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Gesetzlich geschitzte Biotope gemal’ § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und & 42 Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG
NRW) sowie festgesetzte Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete und Vo-
gelschutzgebiete) sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet ist bereits heute durch die angrenzende und umge-
bende Wohnbebauung gepréagt. Diese Bereiche haben fir den Arten-
schutz nur eine geringe Bedeutung. Die zuséatzlich tberplante Wiesen-
flache bietet kaum geeignete Lebensraume fir die heimische Tierwelt.
Aufgrund der Lage und der vorhandenen Lebensraume konnte das
Spektrum der im Plangebiet und im angrenzenden Raum potenziell
vorkommenden planungsrelevanten Arten in der Artenschutzvorpri-
fung eingegrenzt werden. Insgesamt ist das Vorkommen von 18 pla-
nungsrelevanten Arten moglich. Im Bereich des Ackers konnte kein
Vorkommen relevanter Arten festgestellt werden.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung blieben die Lebensraume fir Tiere
unverandert, da wesentliche Veranderungen des Umweltzustands ge-
gentber dem Bestand nicht zu erwarten sind.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planungen wird ein weiterer Teil der vorhande-
nen Wiesenflache als Wohngebiet festgesetzt und geht daher als Le-
bensraum fiir Tiere verloren. In einer Art-flr-Art-Betrachtung wurde
Uberprift, ob durch die Realisierung der Planungen Konflikte mit arten-
schutzrechtlichen Regelungen zu beflirchten sein kénnten. Fir alle in
Frage kommenden S&ugetier- und Vogelarten konnte eine relevante
Betroffenheit aufgrund von Plausibilitdtstiiberlegungen sowie Ortsbe-
gehungen ausgeschlossen werden. Eventuelle Fortpflanzungsstatten
bleiben unberihrt, da existierende Grunstrukturen erhalten und erwei-
tert werden. Von der geplanten zusatzlichen Flacheninanspruchnahme
sind keine schutzenswerten planungsrelevanten Arten betroffen, so-
dass keine Praventionsmafinahmen erforderlich sind. Gemalf den Er-
gebnissen der Artenschutzpriifung werden Verbotstatbestande im
Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote) durch die Umset-
zung der Planung somit nicht ausgelost. Eine vertiefende Art fir Art
Prifung mit Erfassung (ASP Il) ist deshalb nicht erforderlich.

21



Gemeinde Roetgen Bebauungsplan Nr.9, 10. Anderung Begriindung Teil B

Beschreibung der geplanten Malinahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch den Erhalt der angrenzenden Gehdlzstrukturen und die Erwei-
terung durch zusatzliche Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mdglicherweise
vorkommende planungsrelevante Arten und nicht-planungsrelevante
Vogelarten nicht negativ betroffen.

Aufgrund fehlender Daten zu den belgischen Waldgebieten sind
Flederméuse nicht Teil der aufgelisteten planungsrelevanten Arten. Da
diese aber hochstwahrscheinlich am Waldrand vorkommen, ist die
Verwendung von umweltfreundlichen und energiesparenden Natrium-
dampflampen oder einer in der Wirkung vergleichbaren LED-
Technologie mit sehr engem Lichtspektrum im gelblichen Bereich vor-
zusehen. In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis auf-
genommen. Weiterhin soll keine Beleuchtung in Richtung des Wald-
randes erfolgen und Lichtquellen generell nach oben hin abgeschirmt
werden. Dadurch werden Fledermé&use und andere nachaktive Tiere
und Insekten geschitzt.

Da eine Betroffenheit planungsrelevanter Arten im Zuge der durchge-
fuhrten Artenschutzvorprifung ausgeschlossen werden konnte, sind
keine Praventionsmafinahmen erforderlich.

Bewertung

Im Rahmen der Artenschutzvorprifung durch das Biro fir Umweltpla-
nung Dipl. Biol. U. Haese, Stolberg (Oktober 2020) wurde das
Plangebiet auf 18 planungsrelevante Arten untersucht. Dabei konnte
nachgewiesen werden, dass durch das Plangebiet keine negativen
Auswirkungen fur die untersuchten Arten entstehen.

Da keine planungsrelevanten Arten von der Planung betroffen sein
werden, ergeben sich keine Auswirkungen.

2.1.3 Landschafts-/ Ortsbhild

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Roetgen liegt im Norden des Naturparks Hohes-Venn Eifel. Die Land-
schaft ist von weitlaufigen Waldstiicken und durch Heckenstrukturen
gegliederte Freiflachen gepragt. Ostlich vom Plangebiet fliel3t der Fluss
Weser mit umgebenden Naturschutzgebiet (Kennung ACK-121). Nord-
westlich schlielen unmittelbar landwirtschaftliche Flachen und das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) Roetgener Heckenlandschaft an das
Plangebiet an. Im Westen erstreckt sich ein schmaler Waldrandstreifen
auf deutscher Seite vor der belgischen Grenze. Dahinter liegen weit-
laufige belgische Waldflachen. Das Plangebiet selbst wird als Wiese
intensiv genutzt und durch Graben entlang der Aul3engrenze drainiert.
Entlang der Grundstticksgrenzen auf 6ffentlichem Grund befinden sich
Baume und Heckenstrukturen, die im weiteren Verlauf in das LSG Ro-
etgener Heckenlandschaft tbergehen.
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Das Plangebiet ist bereits von zwei Seiten durch Wohnbebauung um-
schlossen und durch die Lage an der Schwerzfelder Stral3e durch
Mensch und Verkehr gepragt. Die angrenzende Bebauung formiert
sich entlang der Schwerzfelder Stral3e und gliedert sich damit in das
Ortshild von Roetgen ein, in dem sich die Bebauung tberwiegend an
verschiedenen sich kreuzenden StraRenachsen orientiert und dadurch
interne Freirdume generiert.

Die Bestandsbebauung an der Schwerzfelder Strafl3e besteht im Um-
feld vorrangig aus ein- bis zweigeschossigen Gebauden mit Satteldach
in stralBenbegleitender Bebauung. Die Gebaude wurden sowohl als
Einzelhduser, Doppelhduser und vereinzelt auch als Hausgruppe
errichtet. Die Geb&aude suddstlich der Schwerzfelder Stral3e stehen
parallel zum Stral3enverlauf, wahrend die nordwestlich der StralRe
liegenden Gebaude Uberwiegend leicht versetzt stehen. Vereinzelt
stehen Gebaude auch in zweiter Reihe und werden Uber eine Stich-
stralle oder den ErschlieBungsweg nordéstlich vom Plangebiet
erschlossen. Pragend fur die Schwerzfelder Straf3e sind die grof3kro-
nigen Baume in den Vorgartenbereichen, die den umgebenden Land-
schaftsraum bis zur Verkehrsflache erweitern. Des Weiteren bestehen
sehr grol3e Abstande zwischen einzelnen Gebéauden, durch die die
Sicht auf den angrenzenden Landschaftsraum erméglicht wird.

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wiirde das Orts- und Landschafts-
bild in der heutigen Form erhalten bleiben. Fir den dstlichen Teil des
Geltungsbereiches ware eine Bebauung gemal dem rechtskraftigen
Bebauungsplan mdaglich.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch das Planvorhaben wird die Mdoglichkeit geschaffen, zwei
Gebaude in der Ortsrandlage zu errichten und damit eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Ortseinganges zu sichern. Der Blick in
den nordwestlich angrenzenden Landschaftsraum wird dadurch einge-
schrénkt.

Beschreibung der geplanten Malinahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Um eine Eingrinung des Wohngebietes zu gewéahrleisten, wird die be-
stehende Gehdlzstruktur entlang der Schwerzfelder Stral3e und dem
davon abgehenden Wirtschaftsweg erhalten und durch weitere Fl&-
chen zur Anpflanzung von B&umen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen ergénzt. Als weitere Malinahme zur Verminderung der
Auswirkungen auf das Landschaftsbild wird ein zu begriinender Anteil
von 60 % in den Vorgartenbereichen festgesetzt. Baufenster werden
separiert festgesetzt, um Blickbeziehungen in die Landschaft zu erhal-
ten.

In Bezug auf das Ortsbild werden Trauf- und Firsthéhen gemaf der
baulichen Umgebung festgesetzt. Die Baufenster ermdglichen durch
ihre Mal3e das Errichten ortstypischer Baukorper. Durch die Festset-
zung der Dachform, der Firstrichtung und der Farben der Dacheinde-
ckung wird eine einheitliche stadtebauliche Entwicklung gesichert. Zu-
dem wird am nordwestlichen Plangebietsrand eine private Grinflache
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festgesetzt, auf der die Errichtung von Nebenanlagen ausgeschlossen
wird. Dadurch wird die Eingriinung des Ortsrandes zusétzlich gefor-
dert.

Bewertung

Die Auswirkung der Planungen auf das Landschafts- und Ortsbild
werden aufgrund der geringen Bedeutung und der zusatzlichen Malf3-
nahmen zur Eingriinung des Plangebietes und der baulichen Einbin-
dung als gering eingeschatzt.

2.2 Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Grundwasser, Luft und
Klima
2.2.1 Flache

Im Wesentlichen ist beim Schutzgut Flache ein Minimierungsgebot
ahnlich der Bodenschutzklausel zu verfolgen. Der Verbrauch und die
Neuversiegelung von landwirtschaftlich oder als Wald genutzten
Flachen sind so gering wie moglich zu halten.

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurch-
fihrung der Planung

Im urspringlichen Rechtsplan wurde fir den nordéstlichen Teilbereich
eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Inklusive der Uberschrei-
tungsmaoglichkeit der BauNVO waére hier eine Versiegelung von 0,6 des
Teilgrundstiickes méglich. Stdwestlich des bestehenden Wohngebie-
tes liegt die unversiegelte Wiesenflache, die im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. 9, 10. Anderung als Allgemeines Wohngebiet normiert
wird.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die angrenzende Wiesenfla-
che erhalten und kann weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Die
Bebauung der Teilflache ware gemal des rechtskraftigen Bebauungs-
planes maglich.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Durchfuhrung der Planung wird die Voraussetzung einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung fur den Ortseingang von Roet-
gen geschaffen und die Auslastung der Infrastruktur gesichert. Die Ver-
siegelung der einbezogenen Wiesenflache wird ermdglicht. Die derzeit
fur die Landwirtschaft genutzte Flache wird als Allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt. Der verbleibende nordwestliche Teil der Wiesenflache
(Flurstiick 363) bleibt erhalten und wird zum zukinftigen Wohngebiet
durch eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen abgeschirmt.

Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Als Malinahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen wird im Bebauungsplan eine Grundfla-
chenzahl von 0,3 festgesetzt. Weiterhin wird ein Anteil von 60 % im
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Vorgartenbereich als zu begriinen festgesetzt. Vorhandene Grinstruk-
turen werden durch Flachen zur Pflege und zum Erhalt, durch die Fest-
setzung von Einfahrtbereichen sowie die Festsetzung von privaten
Grunflachen gesichert und im rickwartigen Bereich zum Landschafts-
raum durch Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Struchern und
sonstigen Bepflanzungen ergénzt.

Weitere KompensationsmalRnahmen werden entsprechend dem Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag auf externen Flachen umgesetzt.

Bewertung

Aufgrund der geringen Grof3e des Plangebietes, der in Relation zum
Maximalwert verringerten Grundflachenzahl, der privaten Grinflachen
und der begriinten Vorgartenbereiche in Kombination mit der Eingri-
nung der Baugrundstiicke zum Landschaftsraum wird der Eingriff als
gering betrachtet.

2.2.2 Boden

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Im Plangebiet kommt vorwiegend ein schluffiger Lehmboden vor. Das
Plangebiet wird von zwei Seiten durch namenlose Entwasserungsgra-
ben drainiert.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung erfolgt keine zuséatzliche Flachen-
inanspruchnahme; die Bodenverhéaltnisse bleiben unveréndert. Der
Boden mit seinen Funktionen als Lebensraum fir Tiere, Pflanzen,
Bodenorganismen und als Bestandteil des Naturhaushaltes bleibt
erhalten. Auf der norddstlichen Teilflache ware weiterhin die Bebauung
gemal dem rechtskraftigen Bebauungsplan maoglich.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Erweiterung des Wohngebietes wird bisher unversiegelter Bo-
den in Anspruch genommen. Die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 9, 10. Anderung ermoglichen eine zusatzliche Versiegelung
von ca. 300 m?2 gegentuber dem derzeitigen Bebauungsplan. Dadurch
wird die Bodenfunktion als Speicher und Puffer des Niederschlagswas-
sers eingeschrankt. Der Boden wird durch seine Versiegelung dem na-
turlichen Wasserkreislauf entzogen, weiterhin verliert er seine Funkti-
onen als Pflanzenstandort und Lebensraum. Dabei ist jedoch zu be-
ricksichtigen, dass die Flache durch die derzeitige Nutzung und die
von zwei Seiten angrenzende Bebauung keine besondere Bedeutung
als Pflanzenstandort oder Lebensraum aufweist.

Beschreibung der geplanten Malinahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Als Malinahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen wird im Bebauungsplan eine in Relation
zum Maximalwert geringe Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Die
Vorgértenbereiche sind gemal Festsetzung zu 60 % zu begriinen.
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Benachbarte Grinstrukturen werden erhalten und im rickwartigen
Bereich des Plangebietes erweitert. Zudem werden im nordwestlichen
Teil des Plangebietes private Grinflachen festgesetzt, auf der Neben-
anlagen ausgeschlossen sind.

Weitere Kompensationsmalinahmen werden entsprechend dem Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag auf externen Flachen umgesetzt.

Bewertung

Unter Berticksichtigung des vorhandenen Grundstuckszuschnitts, der
geringen Nutzbarkeit der landwirtschaftlichen Flache, der festgesetz-
ten AusgleichsmalRnahmen, der geringen Gréf3e des Plangebietes und
der Grundflachenzahl von 0,3 wird der Eingriff in den Bodenhaushalt
als geringfiigig betrachtet.

Es liegen keine konkreten Hinweise auf das Vorhandensein von Altlas-
ten und Kampfmitteln vor. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist
aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst zu benachrichtigen.

2.2.3 Wasser und Grundwasser

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uiber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurch-
fihrung der Planung

Die landwirtschaftliche Flache wird von angrenzenden namenlosen
Graben drainiert. Der Boden weist eine starke Staunasse auf.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kdonnte das Grundstick zum Teil
gemal dem rechtskraftigen Bebauungsplan bebaut werden. In diesem
Fall anfallendes Niederschlagswasser misste entsprechend
behandelt werden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

GemalR § 44 Landeswassergesetz (LWG) besteht fur Grundstiicke, die
ab dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden, grundsatzlich die
Verpflichtung zur Versickerung der unbelasteten Niederschlags-
wasser oder der ortsnahen Einleitung in ein Gewasser, soweit dieses
schadlos maoglich ist. Aufgrund der vorhandenen Bodenverhaltnisse ist
eine Versickerung ausgeschlossen. Gemal Entwasserungskonzept,
Ingenieurbiiro Achten & Jansen, Aachen November 2021, ist das
Niederschlagswasser mit einer Drosselwasserabflussspende von 10
I/(s*ha) in den Wegeseitengraben des nordéstlich angrenzenden
Wirtschaftsweges einzuleiten. Innerhalb des Bebauungsplanes wird
darauf hingewiesen, dass der Anschluss von Hausdrainagen an den
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Kanal ausgeschlossen ist.

Des Weiteren erfolgt der Hinweis, dass bei einer thermischen Nutzung
des Erdreichs oder des Grundwassers eine wasserrechtliche Erlaubnis
bei der Unteren Wasserbehérde einzuholen ist. Es wird darauf
hingewiesen, dass Keller und Grindungen entsprechend der Grund-
und Schichtwasserverhaltnisse zu planen sind.

Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Als MalRnahme zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen wird im Bebauungsplan eine in Relation zu
dem Maximalwert geringe Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Die
Vorgartenbereiche missen zu 60 % begrint werden. Die Uber-
baubaren Flachen werden in zwei Baufenstern und Flachen fur
Garagen separiert, sodass eine grof3flachige zusammenhéngende
Versiegelung verhindert wird. Entlang der Grundstiicksgrenzen
werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Weiterhin werden im nordwest-
lichen Bereich private Grinflachen festgesetzt. Innerhalb dieser Fl&-
chen sind Mulden fiir die Riickhaltung vorzusehen. Das Niederschlags-
wasser soll von hier gedrosselt in den vorhandenen Graben entlang
des nordgstlich gelegenen Wirtschaftsweges eingeleitet werden. Das
entsprechende Entwasserungskonzept wurde durch das Ingenieur-
biro Achten & Jansen im November 2021 erstellt und abgestimmit.

Weitere KompensationsmalRnahmen werden entsprechend dem Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag auf externen Flachen umgesetzt.

Bewertung

Die Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser und Grundwasser sind
aufgrund der geringen Grof3e des Plangebietes, der Grundflachenzahl
von 0,3, der begrinten Vorgartenbereiche und der Einleitung des
Niederschlagswassers in den Graben als gering zu bewerten.

2.2.4 Luft und Klima

Neben den Auswirkungen auf das Klima ist hier auch die Anféalligkeit
der Planung gegeniber den Folgen des Klimawandels zu betrachten.

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

In direkter Nachbarschaft zur geplanten Erweiterung liegen keine gro-
Reren Emittenten. Insgesamt handelt es sich bei den angrenzenden
Siedlungsbereichen um eine Uberwiegend locker bebaute und gut
durchgriinte Bebauung, in denen in der Regel nur geringe Luftaus-
tauschprobleme sowie nur schwache Warmeinseln vorhanden sind.
Die heutige Freiflache, die durch den Bebauungsplan in Anspruch ge-
nommen wird, besitzt aufgrund ihrer geringen Grol3e nur eine geringe
lokalklimatische Bedeutung.
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2.3

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die Situation hinsichtlich Luft-
belastung und Klimafunktionen unveréndert. Eine Bebauung mit Ein-
fluss auf die Bestandssituation wéare gemafd dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan fir den norddstlichen Teilbereich der Flache mdglich.

Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Durch die Erweiterung des Wohngebietes wird die vorhandene
Wiesenflache uberplant. Hiermit ist eine Verénderung der Oberfla-
chenstruktur bzw. Versiegelung der offenen Bodenflache verbunden.
Durch die geringe GroR3e des Plangebietes, die unmittelbare Nahe zum
Landschaftsraum und eine entsprechend orientierte Eingriinung sind
fir Wohngebiete typische Klimafaktoren wie starkere Erwéarmung ver-
siegelter / bebauter Flachen, reduzierte Windgeschwindigkeiten und
damit schlechtere Austauschbedingungen fur das Gebiet auszuschlie-
Ren. Die zuséatzlichen Anpflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs
tragen zu einer héheren Verdunstung als der jetzige Bestand bei.
Folgen des Klimawandels sind u.a. das haufigere Auftreten von Sturm-
ereignissen und Starkniederschlagen sowie Trockenperioden.

Die angrenzenden Entwasserungsgraben sind so dimensioniert, dass
auch starkere Regenereignisse problemlos abgeleitet werden kdnnen.

Beschreibung der geplanten Malinahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Um ein Mindestmal an Durchgriinung zu sichern, werden zusatzliche
Festsetzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen innerhalb des Wohngebietes getroffen.
Aulerdem werden die Uberbaubaren Flachen in zwei getrennten Bau-
fenstern festgesetzt, sodass zwischen der zukiinftigen Bebauung Frei-
raume als Sichtfenster in die Landschaft und Grinraumverbindung be-
stehen bleiben.

Bewertung

Unter Berucksichtigung der geringen Grof3e des Plangebietes und der
in Relation zum Maximalwert geringen Grundflachenzahl von 0,3 sind
durch die Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen / Ver-
anderungen auf das Schutzgut Luft und Klima zu erwarten. Die Aus-
wirkungen sind insgesamt als gering einzustufen.

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevélkerung insge-
samt

Im Sinne einer Daseinsvorsorge ist die Lebensgrundlage des Men-
schen nachhaltig, d.h. auch fir zukinftige Generationen, zu bewahren
und zu entwickeln. Die Betrachtung des Menschen einschliel3lich der
menschlichen Gesundheit zielt vorrangig auf die Aspekte des gesund-
heitlichen Wohlbefindens ab. Diese werden in Zusammenhang mit der
Daseinsgrundfunktion gebracht (Wohnen, Arbeiten, Kommunikation, in
Gemeinschatt leben, Bildung, Versorgung und Erholung). Zu berick-
sichtigen sind daher die Wohn-, Wohnumfeld- sowie die Erholungs-
funktion. Neben dem indirekten Schutz durch Sicherung der Ubrigen
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Schutzglter sollen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie
quantitativ und qualitativ ausreichender Erholungsraum fir den Men-
schen gesichert werden.

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Die durch den Bebauungsplan beanspruchten Flachen haben auf-
grund der heutigen landwirtschaftlichen Nutzung keine hohe Bedeu-
tung fur die Bevolkerung insgesamt. Das Plangebiet liegt am stidwest-
lichen Ortsrand von Roetgen. Nordostlich und sudéstlich schliel3en
Wohnbebauungen unmittelbar an das Plangebiet an. Von Sidosten
nach Sudwesten verlauft die Schwerzfelder Strale, die das Gebiet
erschlie3t und eine geringe Verkehrsbelastung aufweist. Das Plange-
biet ist durch eine ruhige aufgelockerte Wohnbebauung und die Lage
am Orts- / Landschaftsrand geprégt.

Sudwestlich schlieBen weitlaufige Waldflachen auf belgischen Staats-
gebiet an das Plangebiet an. Auf dem noérdlich angrenzenden Wirt-
schaftsweg verlauft die 2. Etappe des Fernwanderweges ,Eifelsteig’
von Roetgen kommend Uber die Schwerzfelder Straf3e in den stidwest-
lich angrenzenden Wald. Diese Wegeverbindung wird somit vielfaltig
zur Naherholung und von Fernwanderern genutzt. Auf Grund der
derzeit ausgeubten landwirtschaftlichen Nutzungen gehen vom Plan-
gebiet keine Gefahren oder Belastigungen fiir die menschliche
Gesundheit aus. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind daher
im Plangebiet unter Berucksichtigung der mdglichen Einwirkungen
durch die landwirtschaftliche Nutzung in ortsrandtypischer Weise ge-
wahrleistet.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden in Bezug auf das Schutz-
gut Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung insgesamt keine
Veréanderungen eintreten. Die mdgliche Bebauung geman dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan im norddstlichen Teilbereich hat keine
negativen Auswirkungen auf die Qualitdt der Naherholung oder die
gesunden Wohnverhaltnisse. Im bereits rechtskraftigen Bebauungs-
plan sind keine MafRnahmen zur Eingriinung zum Landschaftsraum
festgesetzt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Bebauung des Plangebietes mit den zwei zulassigen Wohngebau-
den hat keine negativen Auswirkungen fur die Naherholung oder die
Nutzung des angrenzenden Fernwanderweges. Durch die geordnete
stadtebauliche Entwicklung, Auslastung der Infrastruktur, die bauliche
Fassung des Ortseinganges und die Eingriinung zum Landschafts-
raum durch das Plangebiet wird der Ortsrand qualifiziert. Die
Inanspruchnahme der zuvor landwirtschaftlich genutzten Flache stellt
keine erhebliche zusatzliche Beeintrachtigung der Erholungsfunktion
des Landschaftsraumes dar.

Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan, werden Maf3nah-
men zum Eingrinen des Wohngebietes zum Landschaftsraum durch
das Festsetzen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
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2.4

und sonstigen Bepflanzungen und durch die Festsetzung von Grunfla-
chen getroffen. Durch die mdgliche Erweiterung des Wohngebietes
sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Bevolkerung und die um-
gebenden schutzwirdigen Nutzungen zu erwarten. Andere potentiell
negativen Auswirkungen auf den Menschen sind nicht erkennbar.

Beschreibung der geplanten Malinahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Zum Landschaftsrand und zu den angrenzenden Verkehrsflachen wer-
den Flachen zur Erhaltung und zur Bepflanzung festgesetzt. Im nord-
ostlichen Abschnitt der Grundstiicke werden private Griinflachen fest-
gesetzt. Innerhalb dieser Flachen werden Nebenanlagen ausgeschlos-
sen.

Bewertung

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und
die Bevolkerung werden insgesamt als gering eingeschatzt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurch-
fihrung der Planung

Im Anderungsbereich sind keine in der Denkmalliste eingetragenen
Bau- und Bodendenkmaéler vorhanden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die Situation fur die vorhan-
denen Sachgiter unveréandert.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Uber mogliche Funde von historischen Zeugnissen im Boden ist bisher
nichts bekannt. Archaologische Befunde und eventuelle Bodendenk-
maéaler kbnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei Bodenfunden
sind diese unverzuglich der unteren Denkmalbehdrde oder dem LVR-
Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland anzuzeigen, in unverander-
tem Zustand zu belassen und Weisungen fir den Fortgang der
Arbeiten abzuwarten.

Beschreibung der geplanten Malinahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Da keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Bau- und Bo-
dendenkmaéler zu erwarten sind, werden auch keine Mafihahmen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich derselben erforderlich.
Im Bebauungsplan wird auf die Vorgehensweise bei eventuellen Fun-
den hingewiesen.

Bewertung

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguter sind als gering einzustufen.
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2.5

2.6

2.7

2.8

Erneuerbare Energien

Im Plangebiet sind keine Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Ener-
gien vorgesehen. Die Nutzung erneuerbarer Energien ist grundsatzlich
moglich.

Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgi-
tern auch die Wechselwirkungen zwischen diesen zu berticksichtigen.
Der Begriff Wechselwirkungen’ umfasst die in der Umwelt ablaufenden
Prozesse.

Zwischen den in den vorangegangenen Kapiteln beschriebenen
Schutzgitern bzw. Umweltmedien bestehen vielfaltige Verflechtungen
und entsprechende Wechselwirkungen. Allerdings sind keine Uber die
bereits schutzgutbezogen benannten Auswirkungen hinausgehenden,
sich gegenseitig verstarkenden Wirkungen erkennbar. Auf eine spezi-
elle Betrachtung im Umweltbericht wird daher verzichtet.

Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen

Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 2 des Umweltvertraglich-
keitsprifungsgesetzes (UVPG) sind unmittelbare und mittelbare Aus-
wirkungen eines Vorhabens oder der Durchfiihrung eines Plans oder
Programme auf die Schutzguter. Dies schliel3t auch solche Auswirkun-
gen des Vorhabens ein, die aufgrund von dessen Anfalligkeit fir
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, soweit diese
schweren Unfalle (gefahrliche Stoffe) oder Katastrophen (Wetterext-
reme infolge des Klimawandels, Erdbeben pp.) fir das Vorhaben
relevant sind.

Die Richtlinie 2012/18/EU vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Ge-
fahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, gilt fir Betriebe, in
denen bestimmte Mengen dieser Stoffe vorhanden sind (,Seveso-III-
Richtlinie). Mal3gebend ist das Vorhandensein in Mengen oberhalb
einer Schwelle, die im Anhang der Richtlinie festgelegt ist. Fir diese
Betriebe gelten besondere Anforderungen an die Anlagensicherheit.
Im Abstand von 1.500 m zum Anderungsbereich befinden sich keine
Betriebe, von denen schadliche Auswirkungen im Sinne der Richtlinie
2012/18/EU ausgehen.

In Betracht kommende Planungsalternativen

Da es sich hier um eine bereits erschlossene Flache im Besitz des
ErschlieBungstragers handelt, kommt ein alternativer Standort nicht in
Betracht. Aufgrund der rAumlichen Situation und der Lage des Grund-
stiickes zur Schwerzfelder Stral3e wird eine alternative Stellung der
Gebaude als stadtebaulich nicht sinnvoll erachtet, weshalb Alternati-
ven zum stadtebaulichen Konzept nicht weiter verfolgt wurden. Derar-
tige Alternativkonzepte wirden, aufgrund der gleichen erforderlichen
FlachengrdoflRe, ohnehin nicht zu einer Reduzierung oder Vermeidung
der Auswirkungen auf die Umwelt fihren.

Der Verzicht auf die Anderung des Bebauungsplanes wirde dazu
fuhren, dass das Wohngebiet an diesem Ort nicht erweitert werden
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2.9

3.1

kénnte. Damit ware die Auslastung der Infrastruktur durch eine zwei-
seitige Erschlie3ung nicht gewahrleistet. Es kdnnte zu einer Verlage-
rung an einen ungunstigeren Standort kommen, an dem maoglicher-
weise durch neue ErschlieBungsflachen hdhere Versiegelungsgrade
entstehen wirden.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Aus den Ausfuhrungen zu den einzelnen Schutzgitern geht hervor,
dass durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und un-
ter Beriicksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompen-
sationsmaflRnahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
die Umwelt zu erwarten sind.

Zusatzliche Angaben und Zusammenfassung

Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Anga-
ben

Anhand einer Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des der-
zeitigen Umweltzustandes wurde eine Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und bei Nicht-
durchfuihrung der Planung erstellt. Dabei erfolgte die Bewertung der
Umweltauswirkungen verbal-argumentativ in drei Stufen (gering, mittel
und erheblich).

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgte im Rahmen des erstell-
ten Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan ge-
mal der Methode zur okologischen Bewertung von Biotoptypen von
Dankwart Ludwig aufgestellt 1991 Biiro Froelich + Sporbeck.

Die Artenschutzprifung wurde entsprechend den Vorgaben der Ver-
waltungsvorschrift Artenschutz NRW (,VV-Artenschutz NRW*, Minis-
terium fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbrau-
cherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen, 10.06.2016), der Hand-
lungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben (Ministerium fur Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und Ministerium far
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
NRW, 22.12.2010) erarbeitet.

Weitere Informationen werden im Rahmen der Beteiligungsverfahren
von dem Bebauungsplan Nr. 9, 10. Anderung gesammelt.

Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung
der Angaben haben sich nicht ergeben. Gleichwohl beruhen verschie-
dene Angaben auf allgemeinen groRRrdumigen Daten (z.B. Klima,
Geologie, etc.) und beinhalten eine gewisse Streubreite. Zur Ermittlung
und Beurteilung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung in
der vorliegenden Form bilden die zusammengestellten Angaben je-
doch eine hinreichende Grundlage.
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3.2

3.3

3.4

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Um-
weltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléne
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.

Aus den Ausfiihrungen unter Punkt 2 geht hervor, dass durch die im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und unter Bertcksichti-
gung der vorgeschlagenen Vermeidungs-, Minimierungs- und Kom-
pensationsmaflinahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten sind. Daher besteht nach heutigem Kennt-
nisstand keine Notwendigkeit, Angaben zu Uberwachungsmafnah-
men im Sinne des § 4c BauGB festzulegen.

Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 9, 10. Anderung wird die
Maglichkeit einer Wohnbebauung am Ortsrand geschaffen und im Ver-
gleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan ein weiteres Baufeld
erganzt. Hierzu wird das bereits bestehende Wohngebiet um eine sid-
westlich angrenzende Flache erweitert.

Mit der Erweiterung des Wohngebietes wird die Mdglichkeit einer zu-
satzlichen Versiegelung von Boden und von Flachenverbrauch inner-
halb des Plangebietes geschaffen. Der Boden geht hier als Lebens-
raum fur Tiere, Pflanzen, Bodenorganismen und als Bestandteil des
Naturhaushaltes verloren.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens wurden die rechtlich
relevanten Schutzguter auf eventuelle erhebliche negative Auswirkun-
gen durch dieses Vorhaben gepriift. Flr alle tGberpriften Schutzguter
ist unter Berticksichtigung der festgesetzten Vermeidungs-, Verminde-
rungs- und KompensationsmafRnahmen von einer geringen Betroffen-
heit auszugehen. Die durchgefiihrte Artenschutzprifung kommt zum
Ergebnis, dass fir alle in Frage kommenden Saugetier- und Vogelar-
ten eine relevante Betroffenheit ausgeschlossen werden kann.

Unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und Kompensationsmalf3-
nahmen ist nicht mit erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
rechnen.

Verwendete Quellen

Folgende Informationsquellen wurden im Rahmen der Erarbeitung des
Umweltberichtes zu dem Bebauungsplan Nr. 9, 10. Anderung zu-
grunde gelegt:

Bebauungsplan Nr. 9, Juni 1985

Bebauungsplan Nr. 9, 4. Anderung, Méarz 1998
Denkmalliste der Gemeinde Roetgen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Roetgen (FNP 2005)

Informationen aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tré-
gern offentlicher Belange
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] Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zu dem Bebauungsplan Nr. 9,
10. Anderung, Buro RaumPlan Aachen; Januar 2022

] Landschaftsplan IV - Stolberg-Roetgen - der StadteRegion Aachen,
November 2005

. Vorprufung der Artenschutzbelange durch das Biro fur Umweltpla-
nung Dipl. Biol. U. Haese, Stolberg, Oktober 2020

. Entwasserungskonzept, Ingenieurbiro Achten & Jansen, Aachen,
November 2021

Roetgen, den 28.01.2022
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