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GEMEINDE ROETGEN BP NR. 31 'POSTWEG' ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

1.  Planungsanlass und Ziel der Planung

Die im Sudwesten des Gemeindegebiets entlang der B 258 gelegene Roetgen-Therme GmbH
beabsichtigt das Hotelangebot des bestehenden Betriebes zu erweitern. Der Hotelbetrieb ver-
teilt sich aktuell auf das Hauptgebaude am Postweg und zwei Gastehauser zwischen Postweg
und Bundesstrale. Zur Sicherung der planungsrechtlichen Situation fir das Gebiet der Therme
wird mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 31 die angestrebte Erweiterung und langfristi-
ge Sicherung des bestehenden Betriebes planungsrechtlich vorbereitet. Der Bebauungsplan
setzt ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Therme und Hotel / Beherbergungsbetrieb'
fest. Der Flachennutzungsplan, der flr den Bereich tGberwiegend Gemischte Bauflache, zu ge-
ringen Teilen auch Wohnbauflache darstellt, wurde im Parallelverfahren entsprechend den Zie-
len der Gemeinde Roetgen geandert.

Die Roetgen-Therme stellt mit ihrem Angebot ein Alleinstellungsmerkmal im Sidkreis Aachen
bzw. der Nordeifel dar. Das touristische Spektrum der Gemeinde Roetgen wird durch den Aus-
bau des einzigen Hotelstandortes im Gemeindegebiet sinnvoll erganzt. Damit werden primar die
Ziele der Fortentwicklung und Anpassung des Ortsteils Roetgen in Form des Hotelangebots
und der damit verbundenen Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen gemaf § 1
BauGB verfolgt. Die sozialen Bedirfnisse der Bevdlkerung der Gemeinde Roetgen aber auch
der Besucher von aulterhalb werden bericksichtigt.

2. Verfahrensablauf

Die Aufstellung des Bebauungsplans und die 9. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgen
in einem sogenannten Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB). Der Auf-
stellungsbeschluss erfolgte am 15.12.2015. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB wurde vom 12.01.2016 bis zum 15.02.2016 durchgefuhrt. Die anschlieRende 6f-
fentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 18.07.2016 bis zum
09.09.2016. Der Satzungsbeschluss erfolgte am 31.01.2017.

3. Bericksichtigung der Stellungnahmen und der Belange des Umweltschutzes

Im Rahmen der Beteiligungsschritte wurden Stellungnahmen hinsichtlich des Anschlusses an
das bestehende Versorgungsnetz und die Bundesstralde, der Verkehrsbelastung, des Immissi-
onsschutzes und des Artenschutzes abgegeben.

Das Plangebiet liegt im Ortszentrum Roetgen und wird weitestgehend bereits heute gewerblich
genutzt. Insofern sind aus Sicht der Gemeinde keine Probleme beim Anschluss an das beste-
hende Versorgungsnetz zu erwarten. Die grundsatzliche Machbarkeit der Niederschlagswas-
serbeseitigung wurde durch ein Entwasserungskonzept nachgewiesen.

Die hohe Verkehrsbelastung der Bundesstral’e — und somit angrenzend an das Plangebiet — ist
der Gemeinde Roetgen bewusst. Eine wesentliche negative Veranderung durch das Vorhaben
ist aus gutachterlicher Sicht nicht zu erwarten. Ein Gesamtverkehrskonzept flir einen Bereich
der Bundesstralle, der das Gebiet der Therme mit einschlielt, wird zzt. erarbeitet. Im Rahmen
einer Schalltechnischen Untersuchung wurde festgestellt, dass die Immissionswerte fir Wohn-
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gebiets- oder Mischgebietsausweisungen entlang der Bundesstral’e bereits heute zum Tell
deutlich Uberschritten werden. Aufgrund dessen werden im Bebauungsplan Festsetzungen zum
passiven Schallschutz von Aufenthaltsrdaumen getroffen. Mit erheblichen, zusatzlichen
Larmauswirkungen des Vorhabens auf die umgebende Wohnbebauung ist nicht zu rechnen.
Auf der Ebene der Baugenehmigung sind Nachweise fir Ma3nahmen gegen Belastungen aus
den Parkvorgangen im Zusammenhang mit der Thermennutzung zu erbringen.
Artenschutzrechtliche Konflikte im Sinne des § 44 BNatSchG kénnen durch MaRnahmen in der
Bauphase vermieden werden. Vor Umbau- oder RuckbaumaRhahmen muss die Nutzung der
Gebaude durch planungsrelevante Tierarten ausgeschlossen werden. Fall- und Rodungsarbei-
ten sind in den Wintermonaten durchzufuhren.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans wurde die Eingriffsregelung ange-
wendet. Das ermittelte Ausgleichsdefizit wird Uber das Okokonto der Gemeinde Roetgen auf
der Ausgleichsflache 'Rakkeschwiesen' ausgeglichen.

Die Bebauung sldlich des Postweges steht unter Denkmalschutz. Durch Beteiligung der zu-
stéandigen Behdrden auf Ebene der Baugenehmigung werden die Belange des Denkmalschut-
zes gewdurdigt.

4. Abwagung anderer Planungsmoglichkeiten

Die Planung dient der Erweiterung des bestehenden Thermen- und Hotelbetriebs am Standort.
Insofern wurden keine Standortalternativen betrachtet.

5. Uberwachung der Umweltauswirkungen

Zur Uberwachung der méglichen Auswirkungen auf die Schutzgiter durch die betrachtete
Plananderung sind die folgenden Maflinahmen geboten:

e Uberpriifung des Gehélzerhalts in der Bauphase

e Uberpriifung der PflanzmaRnahmen an der BundesstraRe und auf dem Parkplatz

Das Monitoring erfolgt Ublicherweise ein Jahr nach Inkrafttreten von Planungen und wird in ei-
nem Funf-Jahres-Intervall wiederholt, um ungewinschte und unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen zu erfassen.
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