Gemeinde Roetgen

Zusammenfassende Erklarung
zum Bebauungsplan Nr. 33
,Hahnbruch / Brunnenweg*

(Stand 29.07.2020)
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Bebauungsplan Nr. 33 ,Hahnbruch / Brunnenweg* Zusammenfassende Erklarung
Gemeinde Roetgen Stand: 29.07.2020

1 Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan Nr. 33 fir das Plangebiet von ca. 1,4 ha wird gemaf § 2 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) aufgestellt. Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan der Ge-
meinde ge&ndert. Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roetgen
wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren durchgefinhrt.

26.09.2017 Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteili-
gung geman 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

28.11.2017 bis 05.01.2018 Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Be-
bauungsplan Nr. 33

05.02.2019 Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Beteiligung und Offenlagebeschluss nach 8 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB

25.02.2019 bis 29.03.2019 Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 33

24.09.2019 Beschluss lber die eingegangenen Stellungnahmen aus der
Offenlage und Beschluss zur erneuten Offenlage nach § 4a
Abs. 3i. V. m. 8§ 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB

18.11.2019 bis 20.12.2019 Erneute Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 33 aufgrund der
Verkleinerung des Plangebietes

18.02.2020 Satzungsbeschluss

2 Ziele des Bebauungsplanes Nr. 33

Mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des nachgelagerten
Bebauungsplanes Nr. 33 im Bereich Hahnbruch / Brunnenweg in Roetgen - Rott beabsichtigt
die Gemeinde Roetgen die Erweiterung des bestehenden Wohngebietes und die Bereitstel-
lung neuer Wohnbauflachen, um der gesteigerten Nachfrage an Wohnbauflachen innerhalb
der Ortslage nachzukommen. Des Weiteren wird mit der Abgrenzung des Plangebietes eine
Ortsrandabrundung im Bereich Roetgen - Rott zur offenen Landschaft erreicht und klar defi-
niert.

Die im Entwurf des Bebauungsplanes dargestellten Flachen des Plangebietes grenzen un-
mittelbar an Grundstiicke an, die gemaf § 34 BauGB bebaubar sind. Die Gemeinde Roetgen
hat hierfir eine Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 BauGB erlassen.

Eine Anderung der Innenbereichssatzung und Einbeziehung der Grundstiicke in den Innen-
bereich ist nicht zielfuhrend, weil Uber dieses Planungsinstrument keine stadtebaulichen
Zielsetzungen verbindlich festgelegt werden kénnen.

Die Bebauung der Plangebietsgrundstiicke soll durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes so gestaltet werden, dass ein gering verdichteter Ortsrand als Siedlungsabschluss ent-
steht und Sichtachsen in die freie Landschaft erhalten bleiben. Dementsprechend soll eine
aufgelockerte Bebauung mit definierten Baufenstern auf relativ grof3en Grundstiicken ermog-
licht werden.

Der grol3e Abstand der Baufenster von der 6ffentlichen Verkehrsflache hinzu den westlichen
Grundstiicken ergibt sich aus dem notwendigen Abstand der Bebauung zu dem dort verlau-
fenden Gewasser. Im Bereich der dstlichen Plangebietsgrenze des Brunnenweges wird fur
das Flurstick 598 eine Baugrenze festgesetzt, die das darauf befindliche Geb&ude pla-
nungsrechtlich sichert.
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Zur planungsrechtlichen Entwicklung der angestrebten Nutzung als ,Wohnbauflache mit lo-
ckerer Siedlungsstruktur® ist im Weiteren eine Flachennutzungsplananderung erforderlich,
die parallel zum Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt wird.

3 Beriicksichtigung der ErschlieBung und der Umweltbelange

Bei dem Plangebiet handelt es sich grof3tenteils um eine intensiv genutzte Mahweide, die
sich ostlich an den bebauten Bereich Rotts anschlief3t. Eine verkehrliche ErschlieRung des
Plangebietes ist Uber die BestandsstralRen Brunnenweg und Hahnbruch mdglich, die ring-
férmig verbunden werden. Im Bestand ist das Verbindungsstiick zwischen den befestigten
Teilen des Hahnbruchs und den befestigten Teilen des Brunnenweges eine unbefestigte, fur
den landwirtschaftlichen Betrieb vorgesehene Wegeflache. Fir die ,RingerschlieRung” inner-
halb des Plangebietes sind ein stralBentechnischer Ausbau und eine Sicherung der Flachen
Uber die Festsetzung einer 6ffentlichen StralR3enverkehrsflache erforderlich. Mit einem Ent-
wasserungskonzept wird zusatzlich die ErschlieBung verbindlich geregelt. Erganzend wurde
eine Artenschutzprifung 1 und 2 sowie ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet,
um die naturschutzrechtlichen und 6kologischen Auswirkungen zu untersuchen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 33 wurde gemal3 8 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltprifung durchgefilhrt und in einem Umweltbericht gemall § 2a BauGB die voraus-
sichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens bewertet und entsprechend be-
ricksichtigt. Zur Beurteilung der Auswirkungen auf die Umwelt wurden die nachfolgenden
Untersuchungen erstellt:

- Fachbeitrag zur Artenschutzprifung (ASP 1 und 2), Bebauungsplan Nr. 33 der
Gemeinde Roetgen, Raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR, Stand
18.07.2019

- Entwasserungskonzept und hydrodynamische Netzberechnung, Gemeinde Roet-
gen - Bebauungsplan 33 - Hahnbruch - Brunnenweg in Roetgen-Rott, GE HA In-
genieurburo Dipl. Ing. G. GelRenich GmbH, Stand 13.07.2019

- Landschaftspflegerischer Begleitplan, Bebauungsplan nr. 33 der Gemeinde Roet-
gen ,Hahnbruch / Brunnenweg“ Raskin Umweltplanung und Umweltberatung
GbR, Stand 18.07.2019

Schutzgut Mensch

Aus dem geplanten Bebauungsplan Nr. 33 lassen sich im Bereich des Schutzgutes Mensch
keine Wirkfaktoren ableiten, die zu erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch fihren kénnen. Mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 33 wird dem Frei-
raum Flache entzogen und das Plangebiet einer Wohnnutzung zugefuhrt. Durch die neu ent-
stehende Wohnbebauung wird zuséatzlicher Verkehr ausgeldst. Fur die umliegende Wohnbe-
bauung nimmt die Belastung geringfligig zu. Das Ubergeordnete Stralennetz ist ausreichend
leistungsfahig, um die zusatzlichen geringen Verkehrsmengen aufzunehmen. Das Plangebiet
ist durch die Roetgener StralRe und die QuirinusstralRe geringfiigig durch Larm vorbelastet.
Aufgrund des zu erwartenden zukinftigen Verkehrs kann davon ausgegangen werden, dass
durch den erzeugten Verkehrslarm keine abwagungsrelevanten Auswirkungen verursacht
werden.

Schutzqgut Tiere und Pflanzen

Aus dem geplanten Bebauungsplan Nr. 33 lassen sich keine Wirkfaktoren ableiten, die zu
erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen fiihren kénnen.
Uber den Bebauungsplan Nr. 33 ,Hahnbruch / Brunnenweg“ werden Manahmen (u.a. Zeit-
raum fur die Baufeldfreimachung, Erhalt der beiden Stillgewasser) fir das Schutzgut verbind-
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lich geregelt. Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes und des Landschaftsbildes, wird der vorhandene Komplex aus Gehdlzbestand und den
zwei vorhandenen Kleingewassern im Sudosten des Plangebietes zur Erhaltung im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Durch die Festsetzung der Baugrenzen und der Uberbaubaren Grund-
flachen wird der Versiegelungsgrad begrenzt. Die entsprechende lockere Bebauung fiigt sich
in das Landschaftsbild am Ortsrand ein.

Fur die Querung des namenlosen Gewassers mit Uberfahrten, die zur ErschlieRung von drei
Grundstiicken westlich des (wieder zu 6ffnenden) namenlosen Gewdassers dienen sollen,
erfolgt ohne Verrohrung mit Hilfe von Uberfahrten, die die Gewasserdurchgangigkeit nicht
einschranken.

Das Ergebnis der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zeigt ein Defizit von 52.093 Punkten.
Das ermittelte Defizit von 52.093 Punkten wird iiber das Okokonto der Gemeinde Roetgen
ausgeglichen. Es wird den MafRnahmen Fichtenforst AJ42 / AJ43 (WO 9; Abteilung 71, Ge-
markung Rott, Flur 2, Flurstick 164)) und AJ42A (W 17; Abteilung 42, Gemarkung Roetgen,
Flur 5, Flur-stiick 208) in Roetgen zugeordnet.

Schutzgut Boden, Fléachen

Aus dem geplanten Bebauungsplan Nr. 33 lassen sich keine Wirkfaktoren ableiten, die zu
erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgtter Boden und Flache und Boden flih-
ren kdnnen. Durch die Realisierung des geplanten Vorhabens kommt es zu einem Eingriff in
das Schutzgut Boden und Flache. Im Bebauungsplan werden mit den Festsetzungen einer
maximalen Grundflache sowie der Sicherung von Freiflachen Uber die Festsetzung von pri-
vaten Grunflachen, MaRnahmen zur Minderung des Eingriffes getroffen.

Schutzgut Wasser
Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Schmutzwasser- und Regen-
wasser werden hierbei Uber getrennte Kanale abgeleitet.

Das Schmutzwasser wird in die bestehende Mischwasserkanalisation der Ortslage Rott ein-
geleitet. Fur die Schmutzentwadsserung ergibt sich aufgrund der Héhenlage des Geldndes
nur die Moglichkeit einer Druckentwasserung. Lediglich die Gebaude auf den Parzellen 22
und 611 kénnen Uber eine Freispiegelkanalisation entwassern.

Fur die Regenentwasserung sieht das Entwasserungskonzept eine Ableitung in den vorhan-
denen Vorfluter vor. Die Einleitung der Niederschlagswasser erfolgt dabei gedrosselt tber
das namenlose Gewasser in den Vichtbach. Fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser
ist eine Ruckhaltung im Plangebiet erforderlich. Fir die Einleitung in die Vicht ist eine Regen-
rackhaltung von mindestens 101 m3 erforderlich, die maximal zulassige Einleitmenge aus
dem Bebauungsplangebiet betragt 16 I/s. Das erforderliche Riickhaltevolumen wird in einem
Stauraumkanal zuriickgehalten.

Das Entwasserungskonzept ist mit der Unteren Wasserbehdrde und dem WVER abgestimmt
worden. Bei Umsetzung des Entwasserungskonzeptes lassen sich aus dem geplanten Be-
bauungsplan Nr. 33 keine Wirkfaktoren ableiten, die zu erheblichen Auswirkungen fiihren.

Schutzgut Luft und Klima / Energie

Aus dem geplanten Bebauungsplan Nr. 33 lassen sich keine Wirkfaktoren ableiten, die zu
erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft fihren kénnen. Mit
dem Bebauungsplan Nr. 33 und der damit verbundenen Realisierung von Wohnbauflachen
gehen bestehende landwirtschaftliche Nutzflachen und Freiraum verloren. Durch die Reali-
sierung von Wohnbebauung werden bestehende klimatische Funktionen in Anspruch ge-
nommen und gehen verloren. Aufgrund der geringen Gréf3e des Plangebietes und der zu-
satzlichen geringen baulichen Verdichtung, wird nicht von einem wesentlichen Einfluss auf
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Klima und Luft ausgegangen. Aufgrund der Nahe zum Ubergeordneten Stral3ennetz sind ist
mit lufthygienischen Vorbelastungen zu rechnen, die aber voraussichtlich unterhalb der zu-
lassigen Grenzwerte liegen.

Schutzgut Landschaft

Aus dem geplanten Bebauungsplan Nr. 33 lassen sich keine Wirkfaktoren ableiten, die zu
erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft fuhren kénnen. Trotz der
Inanspruchnahme von Bauflachen bleibt grundsatzlich die Gbergeordnete Netzstruktur der
Siedlungskdrper mit dazwischenliegenden Freiraumen als solche erhalten.

Schutzgut Kultur- und Sachgquter

Aus dem geplanten Bebauungsplan Nr. 33 lassen sich keine Wirkfaktoren ableiten, die zu
erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter
fuhren kénnen.

4 Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, der Offenlage und der erneuten
Offenlage des Bebauungsplanes eingereichten Anregungen wurden eingehend geprtft und
in die Abwéagung eingestellt. Folgende Themen waren die wesentlichen Inhalte der Stellung-
nahmen:

- Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in Bezug auf die Festset-
zungen des Landschaftsplanes, Beeintrachtigung der Landschaft und Ziele der Pla-
nung

- Bertcksichtigung des Dorfentwicklungsplanes 1992 und Beteiligung der Bezirksregie-
rung Koln

- Fehlende Infrastruktur in Roetgen-Rott

- Beeintrachtigung der Artenvielfalt durch die Realisierung des Vorhabens

- Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser (namenloses Gewasser im Plangebiet)

- Ablauf des Planverfahrens

- Sichtachsen, Perspektiven

Zusatzlich wurden die Themen Entwasserungskonzept, Kosten fir die Entwasserung und die
Errichtung von Brickenbauwerken fir die ErschlieBung auf Ebene des nachgelagerten Be-
bauungsplanverfahrens behandelt.

5 Beriicksichtigung der Behdrdenbeteiligung

Von den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Sachverhalte zur
Planung vorgetragen, die im Wesentlichen die Abgrenzung des Plangebietes des Bebau-
ungsplanes Nr. 33 in Bezug auf die Festsetzungen des Landschaftsplanes betreffen. Die
Erstellung eines Entwasserungskonzeptes wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
Nr. 33 verbindlich geregelt. Dartuber hinaus wurde seitens der Bezirksregierung Koln auf die
Abwagungspflicht im Zusammenhang mit der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache
hingewiesen.

6 Ergebnis der Abwégung

Folgende relevante Themen waren die wesentlichen Inhalte der Stellungnahmen:
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Abgrenzung des Plangebietes in Bezug auf die Festsetzungen des Landschaftsplanes, Be-
eintrdchtigung der Landschaft und Ziele der Planung

Mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung eines neuen Bebau-
ungsplanes Nr. 33 im Bereich Hahnbruch und Brunnenweg in Roetgen - Rott beabsichtigt die
Gemeinde Roetgen die Erweiterung des bestehenden Wohngebietes und die Bereitstellung
neuer Wohnbauflachen, um der gesteigerten Nachfrage an Wohnbauflachen innerhalb der
Ortslage nachzukommen. Mit der Abgrenzung des Anderungsbereiches wird der Siedlungs-
rand zur offenen Landschaft abgeschlossen und klar definiert.

Nach der Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung ist der Be-
bauungsplanentwurf Nr. 33 so angepasst worden, dass ausschlieB3lich Flachen als Reines
Wohnbaugebiet festgesetzt sind, die im Landschaftsplan IV ,Stolberg-Roetgen® der Stadte-
Region Aachen mit dem Entwicklungsziel 7 ,Temporare Erhaltung des jetzigen Landschafts-
zustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung (EZ 7)* belegt sind. Die Entwicklung von
Wohnbauflachen erhalt hier gegeniiber dem Landschaftsschutz Vorrang. Die Bebauung von
Flachen westlich des Gewassers ist damit planungsrechtlich grundsatzlich méglich.

Die Parzellen, die im Landschaftsplan IV ,Stolberg-Roetgen® der StadteRegion Aachen mit
dem Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen na-
turlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft (EZ1) belegt
sind, sollten im nérdlichen und nordwestlichen Bereich des Bebauungsplanes zunachst tber
die Festsetzung einer privaten Griunflache gesichert und nicht fir Wohnbauflache in An-
spruch genommen werden.

Das Entwicklungsziel 1 gilt fir die Uberwiegende Zahl der als schutzwiirdig ausgewiesenen
Gebiete innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes der StadteRegion Aachen,
wobei es sich sowohl um Naturschutzgebiete als auch um Teile von Landschaftsschutzge-
bieten handelt. Das Entwicklungsziel 1 zielt auf eine Erhaltung einer mit naturnahen Lebens-
raumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten
Landschaft. Flachen mit dem Entwicklungsziel 1 sind aufgrund der Bedeutung fir den Natur-
haushalt von Bebauung freizuhalten. Der Landschaftsschutz geniel3t hier gegeniber der
Entwicklung von Wohnbauflachen Vorrang.

Im Zuge des weiteren Bebauungsplanverfahrens Nr. 33 wurden auch die zuvor festgesetzten
privaten Grunflachen mit dem EZ1-Ziel aus dem Plangebiet herausgeldst, was eine erneute
Offenlage des Bebauungsplanes erforderlich machte. Die StadteRegion Aachen hatte zuvor
darauf hingewiesen, dass private Grinflachen nicht ausreichend fiir einen ausreichenden
Landschaftsschutz nach den Festsetzungen des Landschaftsplanes wéaren.

Der Anregung der Burger/-innen, dass mit der Planung die Landschaft zerstort wird, wurde
nicht gefolgt, da der Bebauungsplan die Vorgaben des Landschaftsplanes beriicksichtigt.

Berlicksichtigung des Dorfentwicklungsplanes 1992 und Beteiligung der Bezirksregierung
Koéln

Das Dorfentwicklungskonzept Rott / Mulartshiitte ist im Jahr 1992 erarbeitet worden. Das
Konzept zielte auf die Wahrung des dorflichen Charakters und darauf, Mangel und Konflikt-
potentiale der bisherigen stadtebaulichen Entwicklungen darzustellen sowie Ldsungs-
maoglichkeiten zur Wahrung des Ortsbildes und zur Fertigung alter Dorfstrukturen zu entwi-
ckeln.

Stadtebauliche Ziele entwickeln sich in der Zei_t_ weiter, was die Aufstellung von Bauleitplanen
erforderlich macht. Mit der Abgrenzung des Anderungsbereiches und der Entwicklung von
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~Wohnbauflachen mit lockerer Siedlungsstruktur® wird der Siedlungsrand zur offenen Land-
schaft abgeschlossen und klar definiert.

Im Rahmen des Verfahrens wurde die Bezirksregierung Kéln sowohl im Rahmen der frihzei-
tigen Behordenbeteiligung als auch im Zuge der Offenlage und der erneuten Offenlage am
Bebauungsplanverfahren beteiligt. Die Bezirksregierung Koln hat gegentber dem Vorhaben
keine Bedenken geéaulRert. Der Anregung der Birgerin / des Blrgers, dass das Dorfentwick-
lungskonzept von 1992 eine Planung in der Ortslage untersagt und dass die Bezirksregie-
rung Koln nicht beteiligt wurde, wurde nicht gefolgt.

Fehlende Infrastruktur in Ortgen-Rott

Die ASEAG ist im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung im Rahmen des FNP-
Anderungsverfahrens und zum Bebauungsplanverfahren beteiligt worden und hatte gegen
die vorgelegten Planungen grundsatzlich keine Bedenken. Das Plangebiet ist an den offentli-
chen Personennahverkehr (OPNV) angeschlossen und die Anbindung ist durch die auf der
QuirinusstralRe verkehrenden Buslinien SB63, 61, 67 und der Bushaltestelle ,Rott Kirche*
ausreichend sichergestellt. Damit bestehen umsteigefreie Busverbindungen in Richtung Mu-
lartshitte, Stolberg und Aachen bzw. nach Roetgen und Simmerath.

Die umliegenden Straf3en und das Uberdrtlich Stral3ennetz sind ausreichend leistungsfahig,
um die zusatzlichen geringfiigigen Verkehre aufzunehmen. Der Anregung der Biirgerin / des
Birgers, dass Roetgen-Rott nicht Uber eine ausreichende Infrastruktur verfugt, um die Aus-
wirkungen der Planung aufzufangen, wurde nicht gefolgt.

Beeintrachtigung der Artenvielfalt durch die Realisierung des Vorhabens

Uber den Bebauungsplan Nr. 33 ,Hahnbruch / Brunnenweg“ werden Malinahmen aus einem
Artenschutzgutachten Ubernommen, dazu zahlen u.a. ein Zeitraum fir die Baufeldfreima-
chung und ein Erhalt der beiden Stillgewasser. Zur Vermeidung und Verminderung von Be-
eintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes, wird der vorhandene
Komplex aus Gehdlzbestand und den zwei vorhandenen Kleingewassern im Stdosten des
Plangebietes zur Erhaltung im Bebauungsplan festgesetzt. Durch die Festsetzung der Bau-
grenzen und der Uberbaubaren Grundflachen wird der Versiegelungsgrad begrenzt. Die ent-
sprechende lockere Bebauung fligt sich in das Landschaftsbild am Ortsrand ein.

Das Ergebnis der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zeigt ein Defizit von 52.093 Punkten.
Das ermittelte Defizit von 52.093 Punkten wird tiber das Okokonto der Gemeinde Roetgen
ausgeglichen. Es wird den MaRBnahmen Fichtenforst AJ42 / AJ43 (WO 9; Abteilung 71, Ge-
markung Rott, Flur 2, Flurstiick 164)) und AJ42A (W 17; Abteilung 42, Gemarkung Roetgen,
Flur 5, Flur-stiick 208) in Roetgen zugeordnet.

Die Belange des Artenschutzes sind ausreichend bertcksichtigt. Der Anregung der Blrge-
rin / des Burgers, dass die Artenvielfalt durch die Realisierung des Vorhabens reduziert wird,
wurde nicht gefolgt.

Ablauf des Planverfahrens

Das Verfahren zum Bebauungsplanverfahren Nr. 33 der Gemeinde Roetgen muss verschie-
dene Phasen durchlaufen:

Im ersten Verfahrensschritt wird durch den Gemeinderat der Aufstellungsbeschluss gemar

§ 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
ortsiblich bekannt zu machen.
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Im Anschluss wird der B-Plan-Vorentwurf erstellt. Bestandteil sind eine Begriindung mit Um-
weltprifung mit Rucksicht auf die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB normierten Umweltbe-
lange. Nach der Erstellung der Unterlagen wird tber die Behandlung des B-Planvorentwurfes
im Gemeinderat abgestimmt und der Beschluss zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdor-
denbeteiligung geman § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB gefasst.

Die im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen sind untereinander und gegeneinander abzuwagen. Auch die Unterlagen
zum Bebauungsplan (Planzeichnung, Begrindung mit Umweltbericht, textliche Festsetzun-
gen) sind im weiteren Verfahren fortzuschreiben und dem Gemeinderat vorzulegen.

Der Gemeinderat fasst im nachsten Verfahrensschritt den Beschluss zur 6ffentlichen Ausle-
gung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB. Die offentliche Auslegung des Plan-
entwurfes mit der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen erfolgt fur mindestens einen Monat
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen sind unterei-
nander und gegeneinander abzuwagen. Auch die Unterlagen zum Bebauungsplan (Plan-
zeichnung, Begriindung mit Umweltbericht, textliche Festsetzung) sind im weiteren Verfah-
ren fortzuschreiben und dem Gemeinderat vorzulegen. Die Behandlung der Stellungnahmen
erfolgt im Gemeinderat.

Nach der Reduzierung des Plangebietes (s. o. Ausfihrungen zum Thema Landschafts-
schutz) wurde eine erneute Offenlage gemal3 § 4a BauGB i. V. m. mit 88 3,4 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Uber die eingegangenen Stellungnahmen hat anschlieBend der Gemeinderat
abgestimmt und anschlieRend den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan gefasst. Mit der
offentlichen Bekanntmachung erfahrt ein Bebauungsplan anschlieend Rechtskraft. Die Fra-
gen und Anregungen der Blrgerin / des Blrgers zum Planverfahren wurden zur Kenntnis
genommen.

Beeintrachtigung des Schutzqutes Wasser (namenloses Gewasser im Anderungsbereich)

Das durch das Plangebiet verlaufende namenlose Gewasser wird im fortgeschriebenen Be-
bauungsplanverfahren festgesetzt und bleibt als solches erhalten. Entlang des vorhandenen
namenlosen Gewassers wird ab Oberkante Bdschung nach rechts und links jeweils ein
5,0 m breiter Schutzstreifen festgesetzt. FiUr die ErschlielBung der westlich des Grabens ge-
legenen Grundstiicke sind Briicken bzw. Uberfahrten erforderlich.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Schmutzwasser- und Regen-
wasser werden hierbei Uber getrennte Kanale abgeleitet.

Das Schmutzwasser wird in die bestehende Mischwasserkanalisation der Ortslage Rott ein-
geleitet. Fur die Schmutzentwadsserung ergibt sich aufgrund der Héhenlage des Geldndes
nur die Moglichkeit einer Druckentwasserung. Lediglich die Gebaude auf den Parzellen 22
und 611 kénnen Uber eine Freispiegelkanalisation entwassern.

Fur die Regenentwasserung sieht das Entwasserungskonzept eine Ableitung in den vorhan-
denen Vorfluter vor. Die Einleitung der Niederschlagswasser erfolgt dabei gedrosselt Uber
das namenlose Gewasser in den Vichtbach. Fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser
ist eine Rickhaltung im Plangebiet erforderlich. Fir die Einleitung in die Vicht ist eine Regen-
rickhaltung von mindestens 101 m3 erforderlich, die maximal zuldssige Einleitmenge aus
dem Bebauungsplangebiet betragt 16 I/s. Das erforderliche Riickhaltevolumen wird in einem
Stauraumkanal zuriickgehalten.
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Das Entwasserungskonzept ist mit der Unteren Wasserbehdrde und dem WVER abgestimmt
worden. Bei Umsetzung des Entwasserungskonzeptes lassen sich aus dem geplanten Be-
bauungsplan Nr. 33 keine Wirkfaktoren ableiten, die zu erheblichen Auswirkungen flhren

Der Anregung der Birgerin / des Birgers, dass durch die Planung das Schutzgut Wasser
beeintrachtigt wird, wurde nicht gefolgt.

Thema Sichtachsen, Perspektiven:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 33 - Hahnbruch / Brunnenweg - ist planungsrecht-
licher AuRRenbereich, flir den nach 8 35 BauGB ausschlieRlich Vorhaben im AufRenbereich
genehmigt werden kénnen, z.B. privilegierte Vorhaben wie landwirtschaftliche Betriebe.

Voraussetzung fur eine Bebauung ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Um-
weltprifung. Im formalen Umweltbericht zur Umweltprifung werden alle betroffenen Schutz-
guter gepruft. Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um eine aufgelockerte Bebauung mit de-
finierten Baufenstern auf relativ grof3en Grundstiicken entsprechend den stadtebaulichen
Zielsetzungen und den Entwicklungszielen des Gestaltgutachtens fiir die Gemeinde Roetgen
aus April 2017 - erstellt durch das Institut fir Stadtebau und Landesplanung der RWTH
Aachen - zu erreichen.

Die im Entwurf des Bebauungsplanes dargestellten Flachen des Plangebietes grenzen un-
mittelbar Ostlich an die Grundstiicke an, die gemaR § 34 BauGB bebaubar sind. Die Ge-
meinde Roetgen hat hierfiir eine Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 BauGB erlassen.
Die Innenbereichssatzung erlaubt es, innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
ohne Bebauungsplan zu bauen, wenn die geplante Bebauung sich nach Art und Mal3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache in die Eigenart der naheren
Umgebung einpasst. Das Bestandsgebaude auf der Parzelle 598 ist im Rahmen der Innen-
bereichssatzung genehmigt worden.

Eine Anderung der Innenbereichssatzung und Einbeziehung der Grundstiicke in den Innen-
bereich ist nicht zielfihrend, weil Uber dieses Planungsinstrument keine stadtebaulichen
Zielsetzungen verbindlich festgelegt werden kdnnen. Daher ist die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 33 - Hahnbruch / Brunnenweg - sowie die 11. FNP-Anderung der Gemeinde
Roetgen zur Realisierung der stadtebaulichen Zielsetzung grundsatzlich erforderlich.

Die fur das Bebauungsplanverfahren Nr. 33 - Hahnbruch / Brunnenweg - angefertigten Per-
spektiven wurden erstellt, um die stadtebauliche Zielsetzung des Verfahrens zu verdeutli-
chen. Die Perspektiven sollen den stadtebaulichen Ubergang zur ostlich angrenzenden
Wohnbebauung und zeitgleich den Siedlungsabschluss in diesem Bereich von Rott doku-
mentieren.

In den stadtebaulichen Perspektiven wurde die Parzellen, die im Geltungsbereich der Innen-
bereichssatzung der Gemeinde Roetgen liegen, aber noch nicht bebaut sind, mit einer Be-
bauung belegt. Die potentielle Bebauung dieser Parzellen zeigt eine planungsrechtliche
Worst-Case-Betrachtung auf. Auf diesen Parzellen kann im Rahmen der Innenbereichssat-
zung eine Bebauung realisiert werden. In der gegenwartigen Bestandssituation sind derzeit
noch nicht alle angrenzenden Parzellen der Innenbereichssatzung bebaut.

Diese zusammenfassende Erklarung ist Bestandteil des Satzungsbeschlusses, mit dem der
Rat am 18.02.2020 den Bebauungsplan Nr. 33 der Gemeinde Roetgen -
Hahnbruch / Brunnenweg - beschlossen hat.

Roetgen, den 29.07.2020
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