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Planzeichenerklarung

l. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

28.0,3 Grundflachenzahl
II Zahl der Vollgeschosse als Hochtmal}
.5 HBZ 450 Festgesetzter Hohenbezug in Metern Gber

Normalhéhen-Null (NHN) im DHHN2016

Maximal zuladssige Traufhohe in Metern Gber unterem

=6 THG Bezugspunkt (siehe Textliche Festsetzung Ziffer 1.2.2)
Maximal zulassige Firsthdhe in Metern Uber unterem
z8.FH 10 Bezugspunkt (siehe Textliche Festsetzung Ziffer 1.2.2)
GH8 Maximal zulassige Gebaudehdhe in Metern Uber unterem
z.B.

Bezugspunkt (siehe Textliche Festsetzung Ziffer 1.2.2)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

=t Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

g ‘

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

50000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
8 28B. J Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
0 00000043 (siehe Ziffer 1.8 der Textlichen Festsetzungen)

Anpflanzen: Badume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewassern

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

St Zweckbestimmung: Stellplatze
Zweckbestimmung: Garagen

Zweckbestimmung: Spielplatz

Teilflache "A" und deren Geltungsbereich
(siehe Ziffer 1.4 der Textlichen Festsetzungen)

Ga
| I

% z.B.@ O

[t d Ul

L]

Mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten zu belastende Flachen
(Differenzierung gemaf Ziffer 1.6 der Textlichen Festsetzungen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von

—0—0—90©o Baugebieten, oder Abgrenzung des Malies der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes
Festgesetzter Hohenpunkt in Meter Uber
2B, 45069 Normalhéhen-Null (NHN) im DHHN2016,

siehe Textliche Festsetzungen Ziffer 1.2.2

7. Ortliche Bauvorschriften

FD nur Flachdacher zulassig
SD nur Satteldacher zulassig
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S.3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung (BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen, vom
21. Juli 2018 zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S.
218b), in Kraft getreten am 15. April 2020

Gemeindeordnung (GO NRW) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen; in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916)

1. Textliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

gem. §9Abs. 1Nr.1BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Zulassig sind

e Wohngebaude,

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

o sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

e Anlagen fir Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe.

Nicht zulassig sind

e Tankstellen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
gem. §9Abs.1Nr.1BauGB

1.2.1 Grundflachenzahl

Fir die Ermittlung der Grundflachen in den Allgemeinen Wohngebieten WA3 und WAS sind die nérdlich
der privaten Verkehrsflache liegenden Teilbereiche in die firr die Berechnung der Grundflache
maRgebliche Flache des Baugrundstlicks einzubeziehen.

1.2.2Ho6he baulicher Anlagen

Die Hoéhe baulicher Anlagen wird durch Festsetzungen der Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss
(OKF), Gebaude- (GH), Trauf- (TH) und der Firsthohe (FH) in Meter (m) Gber dem unteren Bezugspunkt
in Normalhdhennull (NHN) im DHHN2016 bestimmt.

Die maximal zuldssigen H6hen baulicher Anlagen in Meter (m) in Normalhéhennull (NHN) im DHHN2016
ergeben sich aus der Addition der unteren Bezugspunkte mit den fir die jeweiligen Baugebiete
festgesetzten Hohen.

Als Firsthohe gilt bei Sattelddchern die Oberkante der Schnittlinie Dachhaut der Dachflachen, bei
Pultdachern die Oberkante des hochseitigen Dachabschlusses. Als Traufhdhe gilt der auBere
Schnittpunkt der Auflenwand mit der Oberkante Dachhaut. Bei Flachdachern (flach geneigte Dacher mit
einer Dachneigung £ 5°) gilt die Oberkante der Attika bzw. AuRenwand. Hier entspricht die Traufhdhe der
héchstzulassigen Hohe der baulichen Anlage, sofern nicht eine abweichende Gebaudehdhe (GH)
festgesetzt ist.

Allgemeine Wohngebiete WA1, WA2, WA3, WA4 und WA5

Die unteren Bezugspunkte sind als Hohenbezug (HBZ) festgesetzt. Die Oberkante FertigfuBboden
Erdgeschoss wird mit 0,5 m Uber dem unteren Bezugspunkt festgesetzt.

Die Giiltigkeit der Festsetzungen fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA4 und WA5 steht in Abhangigkeit
zu den festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Entsprechende Einschriebe sind dem Plan zu
entnehmen.

Allgemeines Wohngebiet WA6

Zur Bestimmung des unteren Bezugspunktes ist ein Referenzpunkt zu ermitteln. Der Referenzpunkt
entspricht dem Mittelpunkt der gemeinsamen Grenze des Baugrundstiicks und der
StralRenverkehrsflache. Grenzt das Baugrundstiick nicht an eine StralRenverkehrsflache, entspricht der
Referenzpunkt dem der zur ErschlieBung dienenden Stralenverkehrsflache nachstgelegene Punkt auf
der Grenze des Baugrundstiicks.

Der untere Bezugspunkt der Hohenfestsetzung wird vom Referenzpunkt rechtwinklig auf die lineare
Verbindung der beiden dem Referenzpunkt nachstgelegenen Hohenpunkte ermittelt.

Die Hohe des unteren Bezugspunktes wird durch lineare Interpolation der beiden dem Referenzpunkt
nachstgelegenen Hohenpunkte ermittelt.

festgesetzter
Héhenpunkt uniarsr
Bezugspunkt fe"stgesetzter
- Héhenpunkt
StraRenverkehrsflache |

| Referenzpunkt

2| V2

Baugrundstiick

Erlduternde Skizze zur Ermittlung des unteren Bezugspunktes der Héhenfestsetzung

1.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen
gem. §9Abs. 1Nr.2BauGB

1.3.1 Abweichende Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet WAG sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-, Doppelhduser
oder Hausgruppen zu errichten. Die Lange der Hausformen im Allgemeinen Wohngebiet WA6 darf in der
Summe aller Gebaude bei Einzelhdusern 15 m, ansonsten hdchstens 25 m betragen. Nebenanlagen sind
bei der Ermittlung nicht zu berlcksichtigen.

1.3.2Uberbaubare Grundstiicksflichen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAS3 ist die Uberschreitung der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen durch Balkone und Terrassen bis zu einer Tiefe von 2,5 m auf hochstens einer
Gebaudeseite zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA5 ist die Uberschreitung der Giberbaubaren Grundstiicksflachen durch
Balkone und Terrassen bis zu einer Tiefe von 2,0 m auf héchstens zwei Gebaudeseiten zulassig.

1.4 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Zufahrten
gem. §9Abs. 1Nr.4BauGB

Die Errichtung von Stellplatzen, Garagen, Carports und Nebenanlagen - mit Ausnahme von Zufahrten zu
Gebauden, Garagen oder Carports - ist gem. § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der entsprechend
festgesetzten Flachen oder der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Dartiber hinaus sind auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und der Teilflache A
Nebenanlagen bis zu einer Grundflache von insgesamt 15 m? zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA6 sind je Grundstiick bei Gebauden lediglich an einer Gebaudeseite
entlang der Grundstiicksgrenze Garagen, Carports oder Nebenanlagen zulassig.

1.5 Beschrankung der Anzahl der Wohnungen
gem. §9Abs. 1Nr.6BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2, WA3 und WAG6 ist die hoéchstzulassige Anzahl von
Wohnungen je Wohngeb&aude auf zwei Wohneinheiten beschrankt. Eine Doppelhaushalfte gilt als ein
Gebaude.

1.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

gem. §9Abs. 1Nr.21BauGB

Die private Verkehrsflache (Bezeichnung 'a') ist mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit, Geh- und
Fahrrechten zugunsten der Anlieger und Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
ErschlieBungstrager belastet. Die Gemeinschaftsanlage mit der Zweckbestimmung Spielplatz
(Bezeichnung 'b') ist mit Gehrechten zugunsten der Anlieger belastet. Die entsprechend festgesetzte
Flache mit der Bezeichnung 'c’ ist mit Leitungsrechten zugunsten der ErschlieBungstrager belastet.

1.7 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdausche
gem. §9Abs. 1Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor AuRenlarm fur Aufenbauteile von Aufenthaltsraumen sind die Anforderungen der

Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen, Ausgabe
Januar 2018 einzuhalten. Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R', g, der
Aullenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter
Berlcksichtigung des malfgeblichen AuRenlarmpegels Ls gemall der Nebenkarte 1 (Tag) und der
Nebenkarte 2 (Nacht) fur die freie Schallausbreitung und der unterschiedlichen Raumarten nach
folgender Gleichung (Gleichung 6):

R'w,ges = La - KRaumart

Kraumat ~ =35dB  |fiir Biroraume und Ahnliches;

fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,

Kraurart  =30dB ;00 vichisraume und Ahnliches;

S =25dB |fiir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien

La dermaRgebliche AuRenlampegel nach Punkt4.4.5 der DN 4109-2 (Januar 2018)

Mindestens einzuhalten sind:

MindestmaR fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in

W =3R48 Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Biiroraume u. Ahnliches.

R'w =35dB |MindestmaR fiir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien

Das nach o.a. Gleichung berechnete gesamte bewertete Bau-SchallddmmmaR R', ¢ bezieht sich auf ein
Verhaltnis von Gesamtflaiche des AuRenbauteiles (Fassade) Sr zu Grundflache des Aufenthaltsraumes Sg
von 0,8. Fir andere Verhaltnisse ist R\, ges um den Faktor Ka

Ka=10 log(Ss/0,8Sk) bei der Detailauslegung zu korrigieren.

Wenn Schlafrdume (auch Kinderzimmer sowie Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen) an einer
Fassade mit einem Beurteilungspegel nachts von 46 dB(A) oder mehr angeordnet werden und diese nicht
Uber mindestens ein Fenster zur larmabgewandten Seite verfligen, ist durch bauliche MalRnahmen ein
ausreichender Schallschutz auch unter Berlcksichtigung der erforderlichen Beluftung zu gewabhrleisten.
Dazu sind Schlafriume mit einer schallgeddmmten Liftungsanlage auszustatten, die einen
ausreichenden Luftwechsel wahrend der Nachtzeit sicherstellt. Die jeweiligen Schalldammanforderungen
mussen auch bei Aufrechterhaltung des Mindestluftwechsels eingehalten werden. Auf die
schallgedammten Lufter kann verzichtet werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass in Schlafrdumen
durch geeignete bauliche Schallschutzmalinahmen (z. B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten) ein
Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht tberschritten wird.

1.8 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. §9Abs. 1Nr.25a)BauGB

Flache d

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind standorttypische, einheimische Heckenpflanzungen in Rot- oder
Hainbuche einreihig in einer Mindesthéhe von 0,80 m auszufiihren und dauerhaft zu erhalten. Die
Mindestpflanzdichte ist mit drei Pflanzen pro laufendem Meter anzusetzen. Abgestorbene Exemplare sind
nachzupflanzen.

Die entlang der offentlichen Verkehrsfliche festgesetzten Flachen dirfen je angefangene
zusammenhangende 26 m einmal auf 2,5 m fur Grundstlickszugange unterbrochen werden.

Flache e

Innerhalb der festgesetzten Flachen ist ein freiwachsender Geholzstreifen aus Gehdlzen 3. Ordnung der
Pflanzliste einreihig anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Mindestpflanzdichte ist mit einer Pflanze
pro laufendem Meter anzusetzen. Abgestorbene Exemplare sind nachzupflanzen.

Einzelbaume

An den festgesetzten Standorten der Einzelbdume ist je ein Gehdlz 2. Ordnung der Pflanzliste
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgestorbene Exemplare sind nachzupflanzen.

Pflanzliste

Geholze 2. Ordnung (Baume mittlerer GroRe)

Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia

Feld-Ahorn Acer campestre
Mispel Mespilus germanica

Geholze 3. Ordnung (Straucher)

Hasel Corylus avellana

Hundsrose Rosa canina

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Weilldorn Crataegus monogyna

Schlehe Prunus spinosa

Kornelkirsche Cornus mas

Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus

Pflanzqualitat Geholze (Mindestqualitat)
Geholze 2. Ordnung: Hochstdmme mind. 3xv, m.B. 16-18 cm
Straucher mind. 2xv, 0.B. 60-100 cm

1.9 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gem. §9Abs. 1Nr.25b)BauGB

Die Gehdlze innerhalb der festgesetzten Flachen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

2. Ortliche Bauvorschriften
gem. §9Abs. 4 BauGBi.V.m. § 89 Abs. 1 und 4 BauO NRW

2.1 Ausschluss von zuriickweichenden Geschossen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2, WA3 und WAG sind oberhalb des zweiten Vollgeschosses
keine zuriickweichenden Geschosse zuldssig.

Zuruckweichende Geschosse sind oberste Geschosse, die auf einer oder mehr Seiten gegenlber den
Aullenwanden des darunter liegenden Geschosses zurlickgesetzt sind und gemafl Landesbauordnung
NRW keine Vollgeschosse sind. Ausgenommen hiervon sind Dachgauben und Zwerchgiebel, sofern sie
nach Ziffer 2.3 zulassig sind.

2.2 Dachflachen und Dachdeckung von Hauptgebduden

Glanzend glasierte Dachziegel sind unzuldssig. Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie als Dachoberflache ist grundsatzlich zuldssig. Die Ausrichtung bzw. Aufstanderung von
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie entgegen der jeweiligen Dachneigung ist bei geneigten
Déchern nicht zulassig.

2.3 Dachaufbauten von Hauptgebauden

Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind nur zuldssig, wenn die Summe all ihrer Ansichtslangen
auf einer Gebaudeseite 40 % der betreffenden Gebaudelange nicht uberschreitet.

Sie mussen von der Giebelseite, vom oberen Dachabschluss (vertikal gemessen) und untereinander
einen Abstand von mindestens 1,5 m einhalten. Sie sind mindestens 0,6 m von der Hausfront
zuriickzusetzen. Zwerchhauser und Zwerchgiebel sind nur zuldssig, wenn die Summe all ihrer
Ansichtslangen auf einer Gebaudeseite 40 % der betreffenden Gebaudeldnge nicht Uberschreitet. Sie
miuissen von der Giebelseite und vom First einen Abstand von mindestens 1,5 m einhalten.

2.4 Einfriedungen

Einfriedungen entlang der gemeinsamen Grenzen der Baugrundstiicke und Verkehrsflachen sind als
standorttypische, einheimische Heckenpflanzungen in Rot- oder Hainbuche oder als Maschendraht bzw.
Stabgitterzaune in Verbindung mit den o.a. Hecken an der Grundstiicksgrenze in einer Mindesthéhe von
0,80 m auszufihren und dauerhaft zu erhalten. Die Mindestpflanzdichte ist mit drei Pflanzen pro
laufendem Meter anzusetzen. Abgestorbene Exemplare sind nachzupflanzen.

2.5 Stellplatzschliissel

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist je Wohneinheit mit einer GroRe bis einschlieBlich 65 m?
Wohnflache ein Stellplatz vorzuhalten. Fir Wohneinheiten groRer als 65 m? Wohnflache sind jeweils 2
Stellplatze vorzuhalten. Fir betreutes Wohnen sind ein Stellplatz je 10 bis 15 Wohnplatze, mindestens 3
Stellplatze zuziglich 2 Besucherstellplatze je Einrichtung erforderlich. Stellplatze in Garagen sind in die
Berechnung einzubeziehen.

3. Kennzeichnungen und Hinweise
3.1 Artenschutz

Zur Vermeidung eines VerstoRes gegen das Totungsverbot ist eine  allgemeine
Rodungszeitenbeschrankung erforderlich (Durchflihrung von Vegetationsbeseitigungen ausschlieRlich
zwischen 30. September und 1. Marz).

Bei Gebaudeabrissen oder dem Fallen alterer Baume sind weitergehende Untersuchungen zur Klarung
des tatsachlichen Tierbesatzes und die Konzeption von weiteren Vermeidungs- und Ersatzmafnahmen
erforderlich (z.B. weitergehende Vorgaben zum Abriss / zur Rodung, Anbringen von
Quartiersmdglichkeiten an Neubauten und / oder an erhalten bleibenden geeigneten Gehdlzen). Hierbei
ist auch das Merkblatt Artenschutz der StadteRegion Aachen zu beachten.

3.2 AusgleichsmaBnahmen

Das durch den Bebauungsplan entstehende Kompensationsdefizit von 64.753 Wertpunkten wird extern
tiber das Okokonto der Gemeinde Roetgen ausgeglichen. Es wird den MaRnahmen Fichtenforst
AJ42/AJ43 (WO 9; Abteilung 71, Gemarkung Rott, Flur 2, Flurstiick 164) und AJ42A (W 17; Abteilung 42,
Gemarkung Roetgen, Flur 5, Flurstiick 208) in Roetgen zugeordnet.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist ein Monitoring der umweltrelevanten Festsetzungen im
Plangebiet (gemal® Umweltbericht Abschnitt 4.3) in einem 5-Jahres-Intervall durchzufiihren. Der unteren
Naturschutzbehérde ist jeweils ein Ergebnisbericht vorzulegen.

Lage der MaBnahmenfldchen

3.3 Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die StadteRegion Aachen als Untere
Denkmalbehérde oder das LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45,
52385 Nideggen, Tel.: 02425 - 90390 /Fax: 9039 199, unverzlglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisungen des LVR - Amtes fur
Bodendenkmalpflege sind fiir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

3.4 Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte
Bodenkampfhandlungen. Es wird eine Uberpriifung der zu (iberbauenden Flichen auf Kampfmittel im
ausgewiesenen Bereich der beigefligten Karte empfohlen. Falls Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. erfolgen, wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen. sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

3.5 Bodenschutz

Vor Beginn der Bauphase ist ein bodenkundliches Konzept zu den ErschlieRungsmaRnahmen und zum
Umgang mit den auch kiinftig unversiegelten Flachen zu erstellen und mit dem Umweltamt der
StadteRegion Aachen, A 70.4 - Bodenschutz und Altlasten, abzustimmen. Des Weiteren ist eine
bodenkundliche Baubegleitung durchzufuhren. Die bodenkundliche Baubegleitung hat die Arbeiten zu
dokumentieren und in Form von Wochenberichten beim Umweltamt der StadteRegion Aachen, A 70.4
Bodenschutz und Altlasten vorzulegen.

3.6 Entwasserung
Die Vorgaben der Entwasserungssatzung der Gemeinde Roetgen sind zu beachten.
3.7 Baugrund

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone/geologischen Untergrundklasse 'Gemeinde Roetgen, Gemarkung
Roetgen: 2 / R' zuzuordnen. Aufgrund des Bodenaufbaus sind Baugrundeigenschaften objektbezogen zu
untersuchen und zu bewerten.

3.8 Schutz vor Einbriichen

Wohngebaude und Garagen sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor Einbriichen an
samtlichen  Zugangsmdglichkeiten mit  einbruchhemmenden Turen, Fenstern, Toren und
Verschlusssystemen entsprechend den einschlagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen
Beratungsstellen ausgestattet werden. Die Beratung ist kostenlos. Weitere Informationen sind verfligbar
unter Tel.: 0241/9577-34401 oder per E-Mail kk-kp-0.aachen@polizei.nrw.de

4. Nachrichtliche Ubernahmen

4.1 Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich wird in Teilen durch das Landschaftsschutzgebietes 2.2-17 'LSG-Roetgener
Heckenlandschaft' Uberlagert.

Nebenkarte 1: Tagzeitraum

Darstellung der maRgeblichen AuRenlarmpegel geman DIN 4109-2018 aus der Summe
Verkehrs- und Gewerbelarm flachenhaft im Plangebiet zum Tageszeitraum ohne
Bebauungsdampfung der geplanten Bebauung fiir das mafRgebende Geschoss.

MaRgebliche
AuBRenlarmpegel
in dB(A)

=57

=58
=59

=80 Legende
=61
=862
=63 .
=64 D Grenze Plangebiet
=65 I I Baugrenzen
=66 Quelle: Peutz Consult GmbH, Bericht F 8720-1.1 vom 17.06.2019

Nebenkarte 2: Nachtzeitraum

Darstellung der maRgeblichen AuRenlarmpegel gemaR DIN 4109-2018 aus der Summe
Verkehrs- und Gewerbelarm flachenhaft im Plangebiet zum Nachtzeitraum ohne
Bebauungsdampfung der geplanten Bebauung fiir das maRgebende Geschoss.

MaRgebliche
AuRenlarmpegel
in dB(A)

=57
=58
=59

. - = Legende
=62
=63 .

h =64 D Grenze Plangebiet
=65 I I Baugrenzen
=66 Quelle: Peutz Consult GmbH, Bericht F 8720-1.1 vom 17.06.2019

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 34 vom ............ccccceeeeeenenns ist gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB vom Rat der Gemeinde Roetgen gefasst worden.

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschluss ortsiiblich bekanntgemacht.
Roetgen, den ........coovvvvveeeenenn.

Der Blrgermeister

Klauss Siegel

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung ist die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 34 gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom ............cccccvveeeeenn. bis
.................................. durchgefuhrt worden. Im gleichen Zeitraum wurden die Trager 6ffentlicher
Belange und sonstige Behdrden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Roetgen, den ........ccccoeiene

Der Blrgermeister

Klauss Siegel

Nach ortsublicher Bekanntmachung ist der Bebauungsplanes Nr. 34 mit Begrindung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom...........cccceeeviiiiiieeeen. DiS wevveeeie offentlich ausgelegt worden. Im
gleichen Zeitraum wurden die Trager 6ffentlicher Belange und sonstige Behérden gemaf § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt.

Roetgen, den ........ccovvvvveeeennn.

Der Blrgermeister

Klauss Siegel

Der Rat der Gemeide Roetgen hatam ...........cccocceeiiiiennn den Bebauungsplanes Nr. 34 als
Satzung beschlossen.

Roetgen, den .......ccccceeinene

Der Blrgermeister

Klauss Siegel

Der Bebauungsplanes Nr. 34 wurde mit Bekanntmachung vom ..........c.cccceevveiennne. rechtskraftig.
Roetgen, den ......cccovvvevenenen.

Der Blrgermeister

Klauss Siegel

GEMEINDE ROETGEN

Bebauungsplan Nr. 34

Gemarkung Roetgen Flur 10

M. 1:500 Stand: 06.10.2020
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