Gemeinde Roetgen
Der Burgermeister
FB 6 — Bauverwaltung

Offentliche Bekanntmachungq

14. Anderung des Flichennutzungsplans — ,,Vennhof*

1. Aufstellung des 14. Anderungsverfahrens

2, Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger
offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Gemeinde Roetgen hat in seiner Sitzung am 02.03.2021 die Aufstellung des 14.
Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan beschlossen.

Ebenfalls beschlossen wurden

a) die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB und
b) die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB.

Planungsanlass ist die stadtebauliche Neuentwicklung fur den Bereich Faulenbruchstrale /
BundesstralRe B258. Fir das Plangebiet im Kreuzungsbereich der Bundesstrale und der
Faulenbruchstrale soll eine Verdichtung und Erweiterung von gemischten Bauflachen er-
moglicht werden.

Das bestehende Gebadude Faulenbruchstrale 1 (Vennhof 1) wurde in der Vergangenheit
erfolgreich revitalisiert mit gemischten gewerblichen Nutzungen sowie Wohnungen. Die Ge-
meinde Roetgen beabsichtigt weiterhin eine stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes
unter Berucksichtigung der bereits vollzogenen Entwicklung des Vennhofs 1. Im Anderungs-
bereich soll das Bestandsgebaude um weitere Baukorper erganzt werden, um eine bedarfs-
gerechte Nachverdichtung der Grundstiicksflachen langs der B258 zu erzielen.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur das parallel aufzustellende Bebauungsplanverfahren Nr. 32 ,Vennhof* geschaf-
fen werden. Die derzeit als ,Wohnbauflache* sowie ,Wohnbaufléche mit lockerer Siedlungs-
struktur® dargestellten Flachen des Plangebietes sollen durch die 14. Flachennutzungs-
plandnderung in gemischte Bauflachen umgewandelt werden.

Der ca. 0,5 ha groRBe Anderungsbereich liegt im Ortsteil Roetgen und befindet sich nérdlich
der Bundesstralle (B 258) im Kreuzungsbereich mit der Faulenbruchstrae und nérdlich
anschlieBenden Grundsticken. Es handelt sich um die Parzelle 2382 und Teile der
Parzellen 1800, 2089, 2090, 2091, 2092, 2496 sowie 2497, Flur 10, Gemarkung Roetgen.
Die eindeutige Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der beigefugten
kartographischen Unterlage.

Die Planungsunterlagen, bestehend aus Vorentwurf der Planzeichnung, Vorentwurf der
Begrindung mit vorlaufigem Umweltbericht sowie die diesem Verfahren zugrunde gelegten
Umweltinformationen liegen in der Zeit vom 29.03.2021 bis einschlieRlich 30.04.2021 beim
FB 6 - Bauverwaltung der Gemeinde Roetgen, Rathaus, HauptstraBe 55, wahrend der
Dienststunden sowie nach Vereinbarung zu jedermanns Einsicht und zur Unterrichtung Uber
die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
offentlich aus.



In den Planungsunterlagen wird Bezug auf DIN-Normen genommen. Bei Bedarf sind diese
ebenfalls in der 0.g. Dienststelle wahrend der Dienststunden bzw. nach Terminabstimmung
einsehbar.

Aktueller Hinweis:

Das Rathaus kann aufgrund der Mafinahmen zur Verhinderung der Verbreitung von SARS-
CoV-2 zum aktuellen Zeitpunkt nur nach vorheriger telefonischer Terminabsprache betreten
werden. Zudem gilt fur das Betreten des Rathauses die Pflicht zum Tragen einer Mund-
Nasen-Maske. Sofern diese Regelung auch weiterhin fir den o.g. Offenlagezeitraum Be-
stand hat, gilt dies ebenfalls fur evil. gewilinschte Einsichtnahmen. Eine telefonische Ab-
stimmung unter 02471 — 1830 ist somit zwingend erforderlich.

Alle Unterlagen kénnen ebenso im Blrgerportal der Gemeinde Roetgen unter der Rubrik
,Bauleitplanverfahren® eingesehen werden:

https://buergerportal.roetgen.de/dokumente

Folgende umweltbezogene Gutachten liegen zum derzeitigen Verfahrensstand fur das 14.
Anderungsverfahren ,Vennhof* des Flachennutzungsplans vor:

Thema Urheber Umweltinformation

Natur und Landschaft | ISR Innovative Stadt- und Artenschutzprifung (ASP Stufe 1),
Raumplanung GmbH Stand 04.02.2021
Zur Pumpstation 1
42781 Haan

Verkehr Ingenieurgruppe IVV Verkehrsuntersuchung,
Oppenhoffallee 171 Stand Mai 2020
52066 Aachen

1.Ergénzende Stellungnahme,
Stand 09.10.2020

2.Ergénzende Steliungnahme,
Stand 28.01.2021

Schall Peutz Consult GmbH Schallschutztechnische
Kolberger Stral’e 19 Untersuchung, Stand 26.01.2021
40599 Dusseldorf

Wasser Ingenieurgeselischaft Quadriga mbH | Entwdsserungskonzept,
Monnetstralle 24 Stand 12.11.2020
52146 Wairselen

Lageplan zum Entwasserungskonzept,
Stand 05.11.2020

Weiterhin sind bereits nachfolgende Umweltinformationen verfugbar:

Thema Urheber Umweltinformation
Vorlaufiger Umweltbe- ISR Innovative Stadt- und | Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
richt, Stand 05.02.2021 Raumplanung GmbH wirkungen:
Zur Pumpstation 1
42781 Haan -Schutzgut Mensch (einschi. Gesundheit),
Bevdlkerung
-Schutzgebiete

-Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
-Schutzgut Boden, Flache

-Schutzgut Wasser

-Schutzgut Klima und Luft

-Schutzgut Kulturelles Erbe

-Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
-Wechselwirkungen




Vorliegende Stellung- | Bezirksregierung Kéin Stellungnahme vom 26.01.2021 zur Landespla-

nahmen der Behérden 50606 KéIn nerischen Anfrage vom 12.11.2020:
(Landesplanerische -Hinweise zur Verfahrensart
Anfragen im Vorfeld)
StadteRegion Aachen Stellungnahme vom 08.01.2021 zur Landespla-
52090 Aachen nerischen Anfrage vom 12.11.2020:

-Amt Mobilitadt und Klimaschutz
-Umweltamt (Allgemeiner Gewasserschutz,
Immissionsschutz, Natur und Landschaft)

Stellungnahme vom 24.07.2020 zur Landespla-
nerischen Anfrage vom 22.06.2020 (die Anfrage
wurde am 21.09.2020 zuriickgezogen):

-Amt fur Bauaufsicht und Wohnraumférderung
-Umweltamt (Allgemeiner Gewasserschutz,
Immissionsschutz)

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen von jedermann Anregungen zum Vorentwurf des 14.
Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan vorgebracht werden. Stellungnahmen, die
nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, kénnen bei der Beschlussfassung Uber den
Flachennutzungsplan unberiicksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht
kannte und nicht hétte kennen missen und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit des
Flachennutzungsplans nicht von Bedeutung ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1
Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7
Absatz 2 des Umwelt—-Rechtsbehelfsgesetzes gemaR § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der

Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen
kénnen.

Roetgen, den 18.03.2021

Der Burgermeister
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Standort: Wohnbauflachen
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m ‘Wohnbaufiachen

@ Besonderes Wohngebiet mit
lockerer Siedlungsstruktur

- Gemischte Baufiache

Flache fur den Uberortlichen Verkehr und die
ortlichen Hauptverkehrszige

gem. § 2(1) BauGB

Mit Schreiben vom ____ hat die Gemeinde

Roetgen den Antrag auf Genehmigung der 14
Anderung des Flachennutzungsplans

beschlossen zuriickgezogen, um auf Hinweise der
Kain in der ur 14
Anderung des Flachennutzungsplanes eine
Standortaiternativenprofung zu ergénzen. Dazu
soll der bisherige Planbeschluss aufgehoben und
anschlieBend durch den Rat der Gemeinde
Roetgen neu gefasst werden
Siegel Der Bargermeister | Siegel Der Biirgermaister
Klauss Klauss
Die frihzeitige der &1 Der ur 14. Andsrung des
gem. § 3 (1) BauGB sowie der Behorden und Flachennutzungsplans vom _______ wurde
sonstigen Trager offentiicher Belange gem. § 4 durch den Rat der Gemeinde Rostgen
(1) BauGB erfolgte nach und am neu gefasst.
in der Zait vom . bis
Siegel Der Bargermeister | Siegel Der Burgermeister
Klauss Klauss
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Landwirtschaft und Wald

Flachen fur die Landwairtschaft

Schutz und Pfiege von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutz-
Gebieten

Sonstige Planzsichen der Gemeinde Rostgen am __ BauGBam __.__ offentlich bekannt
gemacht.
E Geltungsbereich FNP
[: RAVel-Route (Femradweg
"Vennbahntrasse")
Siegel Der Burgermeister | Siegel Der Burgermeister
Klauss Klauss.

Der Entwurf der 14 Anderung des

Die Bazirksregierung Koin hat die 14. Anderung
i

Fi gem. § 6(1) BauGB

wurden nach ortsu gem. | am genehmigt.

§ 3 (2) BauGB sowie gem. § 4 (2) BauGB in der

Zeitvom __._.___bis____. offentlich

ausgelegt.

Siegel Der Burgermeister | Siegel Der Burgermeister
Kiauss Klauss.

Der Planbsschiuss zur 14, Anderung des
Flachennuizungsplans erfolgte durch den Rat

Die Genehmigung der 14. Anderung des
Flachennutzungsplans wurde gem. § 6 (5)

05.02.2021



